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MIW
DIRECTIA TEHNICA
Nr._202/19.04.2016

CAIET DE SARCINI

pentru elaborare documentatie de avizare lucrari de interventii :
“REABILITARI INTERIOARE; AMENAJARI S| REABILITARI EXTERIOARE LA
CLADIREA CORP B COMPL.EX PETOFI - BAIA MARE”.

1. INFORMATII GENERALE

a) Denumirea obiectului de investitie: “Reabilitsri interioare; amenajdri Si reabilitari
exterioare la cladirea corp B, complex Petofi Baia Mare”:

b) Amplasamentul investifiei: Baia Mare, str. Petofi Sandor nr. 12-14, judetul
Maramures;

¢) Titularul investitiei: Consiliul Judetean Maramures, Baia Mare, str. Gh. Sincai nr.
46, judetul Maramures:

d) Beneficiarul investitiei: Consiliul Judetean Maramures, Baia Mare, str. Gh. Sincai
nr. 46, judetul Maramures;

2. OBIECTUL CONTRACTULUI

Autoritatea contractantd, Consiliul Judetean Maramures doreste elaborarea
documentatiei de avizare lucréri de _interventii pentru “REABILITAR| INTERIOARE;
AMENAJARI SI REABILITARI EXTERIOARE LA CLADIREA CORP B COMPLEX
PETOFI - BAIA MARE”: |a constructia existent; inclusiv la instalatiile aferente asimilate
obiectivelor de investitii.

Lucrarile de interventie necesare constau in executarea unor reparatii capitale,
consolidari, modernizari, reabilitsri termice, Tn scopul asigurérii cerintelor esentiale de
calitate si functionale ale constructiilor, potrivit destinatiei lor.

Elaborarea documentatiei de avizare lucrari de interventi se va face in
conformitate cu prevederile Hotararii Guvernului nr. 28 din 9.01.2008, privind aprobarea
continutului - cadru al documentatiei tehnico - economice aferente investitiilor publice,
Ordinului nr. 863 din 2 iulie 2008 pentru aprobarea "Instructiunilor de aplicare a unor
prevederi din Hotararea Guvernului nr. 28/2008 privind aprobarea continutului-cadru al
documentatiei tehnico-economice aferente investitiilor publice, precum si a structurii $i
metodologiei de elaborare a devizului general pentru obiective de investitii si lucrdri de
interventii", aparut In Monitorul Oficial nr. 48 din 22.01.2008.
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3. TEMA DE PROIECTARE

Complexul imobiliar edificat in perioada 1960, este format din patru cladiri cu
destinatia initiald de sediu al PCR. In 1966 prin Decretul Consiliului de Stat nr. 712,
complexul si terenul aferent au fost trecute in proprietatea Statului. In timp, aceasta si-a
schimbat destinatia, devenind Casa de Oaspeti, iar din 1990 a gazduit Casa Corpului
Didactic aflat in administrarea Gospodariei PCR Maramures,

In baza A.C. nr. 380/17.10.2014 eliberat de municipiul Baia Mare, a fost autorizata
executarea unor lucrari de construire pentru “Infiintare centru educational privind enegia
durabild in clddirea corp B, complex Petofi - Baia Mare”. Durata de executie a lucrarilor
este de 36 luni; iar termenul de valabilitate a autorizatiei este de 12 luni de la data
emiterii.

Ca urmare, au fost executate lucrari de interventii asupra demisolului si parterul
constructiei, inclusiv lucrédri de interventii asupra instalatiilor aferente; urmand ca prin
prezenta sa se finalizeze lucrdrile de reabilitare ale etajului 1, etajului 2 retras si la
instalatile anex&, precum si reabilitarea fatadelor; amenajare teren si platforme din
incinta.

- Suprafata terenului 1630 mp,

- Regim de inaltime al cladirii corp “B” este D+P+E+ER
- Suprafata construita 232,90 mp;

- Suprafata desfasurats 734,65 mp.

- Suprafata utila 572,65 mp

- Numar de tronsoane ale cl&dirii: 1

- Numar case de scara: 2

- Tip acoperis: sarpanté cu invelitoare din tigla profilat
- Finisaje exerioare: marmur3

In documentatia de avizare a lucrarilor de interventii, ofertantul va propune si va
prezenta solutii pentru lucrarile necesare reabilitérii la cladire, tinand cont si de cerintele
autoritatii contractante, astfel:

- se va intocmi documentatia tehnico-economica necesara reabilitarii.
reconditionarii, amenajarea si sistematizarea pe verticald a terenului si platformelor din
incintd, reparatii si inlocuire trepte acces in cladire, inclusiv executarea accesului pentru
persoanele cu handicap, reabilitare fintana arteziana; alte dotari, amenajari si instalatii
existente si care necesita reabilitare, reconditionare.

- se va intocmi documentatia tehnico-economica necesara reabilitarii fatadelor
cladirii, inclusiv a elementelor decorative din lemn; reparatii la tencuieli si placaje
exterioare inclusiv la balcoane si terase, refacerea instalatiilor de iluminat exterior si
lluminat ornamental; reparatii, revizuire elemente de sarpant, luminatoare, invelitoare,
Tnlocuire jgheaburi si coloane de scurgere ape pluviale dup caz,

- avand in vedere prevederile raportului de expertiza tehnici, se vor elabora
documentatia tehnico-economica necesard consolidarii planseelor peste etajul 1 si 2,
acolo unde este cazul,
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- seva intocmi documentatia tehnico-economics necesara izoldrii termice pe
interior a peretilor exteriori a cladirii, reabilitarea pardoselilor, tavanelor, placajelor, a
finisajelor spatiilor de la etajul 1, de la etajul 2 retras, terase $i balcoane si a casei de
scard, alte lucrari necesare propuse de ofertant dupa inspectarea cladirii.

- Seva intocmi documentatia tehnico-economics necesars reabilitdrii instalatiilor
anexa spatiilor de la etajul 1 si de |a etajul 2 retras, terase si balcoane si a casei de scari;
instalatii electrice de iluminat si prize, instalatii sanitare, instalatii de ventilatii si
climatizare, instalatii p.s.i. si antiefractie, sisteme de securitate si videocontrol, alte
instalatii necesare propuse de citre ofertant, utilizindu-se solutii si echipamente de
ultima ora.

C.J. va pune la dispozitie documentatia tehnica revizuits anexs la A.C. 38072014,
parte scrisa si desenatd (memorii de specialitate, relevee si fatade clddire), la cererea
expresa a ofertantilor, odata cu vizita in teren.

Toate interventiile Ia finisajele cladirii existente se vor face respectandu-se
forma, culorile si materialele initiale de finisaj. In cazul in care nu se pot evita astfel
de interventii, ofertantul va obtine avizele, acordurile si autorizatiile necesare in
faza de elaborare, inainte de predarea documentatiei cédtre beneficiar.

4. CONTINUTUL. DOCUMENTATIEI

Obiectul contractului este: elaborare documentatie de avizare lucrari de interventii pentrtu
‘REABILITARI INTERIOARE; AMENAJAR/ S/ REABILITARI EXTERIOARE LA

CLADIREA CORP B COMPLEX PETOFI - BAIA MARE”, lucrari |a constructii existente
inclusiv la instalatiile aferente, asimilate obiectivelor de investitii; care va cuprinde:

a). Piese scrise: memoriu tehnic, descrierea situatiei existente a cladirii si
starea tehnica, din punctul de vedere al asigurarii cerintelor esentiale de calitate in
constructii, potrivit legii; descrierea solutiilor propuse tinand cont de expertiza tehnica,
cerintele avizelor, acordurilor, autorizatiilor si studiilor solicitate conform legii precum si de
cerintele autoritatii contractante. Se vor prezenta liste de cantitati pe categorii de lucrari,
grafic de realizare a investitiei si costurile estimative ale investitiei: valoarea totald cu
detalierea pe structura devizului general si esalonarea costurilor coroborate cu graficul de
realizare a investitiei. Cantitatile de lucrari vor fi calculate pe baza masuratorilor efectuate
de catre ofertant |a fata locului.

b). Piese desenate: plan de amplasare in zona (1:25000-1:5000); pian general
(1:2000-1:500); planuri si secfiuni de arhitecturd, planuri de instalatii, inclusiv planuri de
coordonare a tuturor specialitatilor ce concurs la realizarea proiectului.
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c). Documentatii pentru obtinere avize si acorduri conform cerintelor din
certificatul de urbanism: certificatul de urbanism; avize de principiu privind asigurarea
utilitatilor (energie termicad si electrica, gaz metan, apa-canal, telecomunicatii etc.);
acordul de mediu; aviz OAR; alte avize si acorduri de principiu specifice tipului de
interventie, dupa caz.

Documentatia va fi prezentata divizat pe categorii de lucrari. Pentru fiecare

categorie de lucrari se va intocmi o documentatie de lucrari de interventii completa si
independenta de celelalte categorii, astfel incat sa se poata trece la fazele de elaborare
proiect tehnic si executie lucrari separat pe categorii de lucrari sau pe pachete de
categorii de lucrari in functie de fondurile disponibile pentru obiectiv. Ca urmare ofertantul
va intocmi documentatii distincte pentru categorile de lucrari descrise in tema de
proiectare.

Costurile investitiei. Valoarea totald cu detalierea pe structura devizului general.
Se anexeaza:

- devizul general

- devizele pe obiect

- antemasuratori pe obiect/categori de lucrari
- devize pe categorii de lucrari

La elaborarea documentatiei ofertantul va respecta prevederile standardelor si
normativelor in vigoare. Ofertantul castigator cu care se va incheia contractul se va
consulta cu autoritatea contractanta pe parcursul elaborarii documentatiei.

CONTINUTUL-CADRU al documentatiei de avizare a lucrarilor de
interventii conform Hotararii Guvernului nr.28/2008.

CAPITOLUL A: Piese scrise

(1) Date generale:

1. denumirea obiectivului de investitii;

2. amplasamentul (judetul, localitatea, strada, numarul);
3. titularul investitiei;

4. beneficiarul investitiei;

5. elaboratorul documentatiei.

(2) Descrierea investitiei:

1. situatia existentd a obiectivului de investitii: - starea tehnic&, din punctul de vedere al
asigurarii cerintelor esentiale de calitate in constructii, potrivit legii;

- valoarea de inventar a constructiei;

- actul doveditor al fortei majore, dupé caz;
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2. concluziile raportului de expertiza tehnicéd/audit energetic:

- prezentarea a cel putin doua optiuni;

- recomandarea expertului/auditorului energetic asupra solutiei optime din punct de
vedere tehnic si economic, de dezvoltare in cadrul documentatiei de avizare a lucrarilor
de interventii.

(3)Date tehnice ale investitiei:

1. descrierea lucrarilor de bazi $i a celor rezultate ca necesare de efectuat Tn urma
realizarii lucrarilor de baza:

2. descrierea, dupd caz, a lucrarilor de modernizare efectuate in spatiile
consolidate/reabilitate/reparate;

3. consumuri de utilitati:

a) - necesarul de utilitati rezultate, dupa caz in situatia executdrii unor lucrdri de
modernizare;

b) - estimari privind depasirea consumurilor initiale de utilitati.

(4) Durata de realizare gi etapele principale:
- graficul de realizare a investitiei:

(8) Costurile estimative ale investitiei:
1. - valoarea totald cu detalierea pe structura devizului general;
2. - egalonarea costurilor coroborate cu graficul de realizare a investitiei.

(6) Indicatori de apreciere a eficientei economice:
- analiza comparativd a costului realizirii lucrérilor de interventii fatd de valoarea de
inventar a constructiei.

(7) Sursele de finantare a investitiei

Sursele de finantare a investitiei se constituie in conformitate cu legislatia in vigoare $i
constau Tn fonduri proprii, credite bancare, fonduri de la bugetul de stat/bugetul local,
credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile i alte
surse legal constituite.

(8) Estimari privind forta de muncs Ocupata prin realizarea investitiei:
1. numar de locuri de munc3 create n faza de executie;
2. numar de locuri de muncj create in faza de operare.

(9) Principalii indicatori tehnico-economici ai investitiei:

1. valoarea totald (INV), inclusiv TVA (mii lei)

(Tn preturi - luna, anul, 1 euro = .. . lei),

din care: constructii-montaj (C+M):

2. esalonarea investitiei (INV/C+M):

3. durata de realizare (luni);

4. capacitati (In unitéti fizice $i valorice);

3. alti indicatori specifici domeniului de activitate in care este realizat investitia.
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(10) Avize si acorduri de principiu:

1. certificatul de urbanism;

2. avize de principiu privind asigurarea utilitatilor (energie termica si electrica, gaz metan,
apé-canal, telecomunicatii etc.);

3. acordul de mediu;

4. alte avize si acorduri de principiu specifice tipului de interventie.

CAPITOLUL B: Piese desenate:

1. - plan de amplasare in zona (1:25000-1:5000); —
2. - plan general (1:2000-1:500);

3. - planuri si sectiuni generale de arhitectura, rezistenta, instalatii, inclusiv planuri de
coordonare a tuturor specialittilor ce concura la realizarea proiectului;

4. - planuri speciale, profile longitudinale, profile transversale, dupa caz.

Documentatiile de avizare a lucrarilor de interventii vor fi predate autoritatii
contractante in termen de 90 zile calendaristice de la semnarea contractului de servicii,
astfel:

- 1n 4 (patru) exemplare pentru fiecare categorie de lucrari separat, pe suport de
hartie, piese scrise si desenate;
- In format electronic, pe CD.

Predarea documentatiilor se va face la sediul autoritatii contractante, si va fi
insotitd de un proces verbal de predare-primire semnat si stampilat de ambele parti
contractante.

NOTA: Se vor prezenta autoritatii contractante, in prealabil predarii
documentatiilor finale, schite cu solutiile propuse.

5. SERVICII S| DATE PUSE LA DISPOZITIE DE CATRE AUTORITATEA
CONTRACTANTA

- Se pune la dispozitia ofertantilor planse cu planurile tuturor nivelelor si sectiuni
transversale din proiectul de executie al cladirii. Ofertantul va face masuratorile la fata
locului si nu dupa plansele puse la dispozitie de catre autoritatea contractanta, avand in
vedere modificarile facute pana in prezent, la cladire. Cladirea se va vizita obligatoriu de
catre ofertanti inaintea depunerii ofertelor, in prezenta reprezentantilor autoritatii
contractante.

- Se pune la dispozitia ofertantului documentatia anexa la AC 380/2014; expertiza
tehnica.
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6. MODUL DE PREZENTARE A OFERTEI
a). Oferta financiara:

Se va detalia oferta de pret pe categorii §i specializari de personal cu tarifele
orare aferente, cu nominalizarea pe posturi a personalului propus in realizarea
contractului si @ numarului de ore pe care fiecare urmeazé sa-| presteze.

b). Oferta tehnica:

Ofertantul trebuie si dovedeasca capacitatea tehnicd de a finaliza lucrarea prin
existenta personalului calificat (angajat sau contractat cu declaratjii de disponibilitate), a
mijloacelor specifice de control, verificare, masurare, redactare, tiparire, a licentelor etc.

Ofertantul va prezenta o planificare a activitatilor sale in care va include obligatoriu
cel putin trei intalniri cu reprezentatii beneficiarului in care acesta sa prezinte stadiul
elaborarii documentatiei, precum si propuneri, schite etc. care vor fi supuse aprobarii
prealabile a beneficiarului.

Ofertantul va indica o persoana de contact care va rdmane neschimbata pe toata
perioada derulrii contractului.

Intocmit /Sef serviciu S.LI.
Ing Matees Valentin Ing. Manta Lucian
,L/Qé”

Director e utiv
Ing. Span ile




