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Intocmit CHESA I. FLORIN — EV. AUTORIZAT - Terenuri Somcuta Mare Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA
REZUMAT
In acest raport sunt prezentate procesul de evaluare al drepturilor de proprietate asupra proprietatii imobiliare de tip
industrial: “Teren intravilan in suprafata totala de 73278 mp compusa din 10 loturi de teren intravilane”, situata in
Localitatea Somcuta Mare, FN, jud. Maramures, jud. Maramures, zona de ,,CREARE S| DEZVOLTARE PARCURI
INDUSTRIALE iN JUDETUL MARAMURES - PARC INDUSTRIAL SOMCUTA MARE”, Conform Proiect nr. 402/2022.
Dreptul de proprietate asupra imobilului este intabulat in CF 54541 Somcuta Mare, CF 54542 Somcuta Mare, CF 54543
Somcuta Mare, CF 54544 Somcuta Mare, CF 54545 Somcuta Mare, CF 54546 Somcuta Mare, CF 54547 Somcuta
Mare, CF 54548 Somcuta Mare, CF 54549 Somcuta Mare, CF 54550 Somcuta Mare cu numere cadastrale 54541, nr.
cadastral 54542, nr. cadastral 54543, nr. cadastral 54544, nr. cadastral 54545, nr. cadastral 54546, nr. cadastral
54547, nr. cadastral 54548, nr. cadastral 54549, nr. cadastral 54550.
Proprietatea imobiliara analizata este compusa conform documentelor din:

e 10 loturi teren industrial conform conform CF-uri si PAD Somcuta Mare din Proiect nr. 402/2022

1 Somcuta Mare 54541 Teren Intravilan | Loc. Somcuta Mare, Jud. Maramures | JUDETUL MARAMURES 14786 industrial
2 Somcuta Mare 54542 Teren Intravilan | Loc. Somcuta Mare, Jud. Maramures | JUDETUL MARAMURES 5120 industrial
3 Somcuta Mare 54543 Teren Intravilan | Loc. Somcuta Mare, Jud. Maramures | JUDETUL MARAMURES 3382 industrial
4 Somcuta Mare 54544 Teren Intravilan | Loc. Somcuta Mare, Jud. Maramures | JUDETUL MARAMURES 3849 industrial
5 Somcuta Mare 54545 Teren Intravilan | Loc. Somcuta Mare, Jud. Maramures | JUDETUL MARAMURES 6638 industrial
6 Somcuta Mare 54546 Teren Intravilan | Loc. Somcuta Mare, Jud. Maramures | JUDETUL MARAMURES 7888 industrial
7 Somcuta Mare 54547 Teren Intravilan | Loc. Somcuta Mare, Jud. Maramures | JUDETUL MARAMURES 8981 industrial
8 Somcuta Mare 54548 Teren Intravilan | Loc. Somcuta Mare, Jud. Maramures | JUDETUL MARAMURES 10007 industrial
9 Somcuta Mare 54549 Teren Intravilan | Loc. Somcuta Mare, Jud. Maramures | JUDETUL MARAMURES 9497 industrial
10 Somcuta Mare 54550 Teren Intravilan | Loc. Somcuta Mare, Jud. Maramures | JUDETUL MARAMURES 3130 industrial
TOTAL | Somcuta Mare Teren Intravilan | Loc. Somcuta Mare, Jud. Maramures | JUDETUL MARAMURES 73278 industrial

Scopul prezentului raport de evaluare este pentru informarea clientului pentru stabilirea redeventei si valorii de piata asa
cum se prezinta imobilele la data inspectiei”.

Clientul evaludrii este PARCURI INDUSTRIALE MARAMURES SA, iar utilizatorul este PARCURI INDUSTRIALE
MARAMURES SA si iar proprietarul terenurilor este JUDETUL MARAMURES, domeniu privat.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si transferabil apartinand persoanei juridice JUDETUL MARAMURES CIF
3627315, domeniu privat, drept de proprietate dobandit prin Lege, asa cum reiese din actele prezentate.

Concesionarea terenurilor pentru constructii - Limita minima a pretului concesiunii se stabileste, dupd caz, prin hotéréarea
consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat sa asigure recuperarea
in 25 de ani a pretului de vanzare al terenului, in conditii de piatd, la care se adauga costul lucrérilor de infrastructura aferente.
Redeventa conform art. 17 din Legea nr.50/1991. Conform cererii clientului valoarea de redeventa a fost calculata cu o
recuperare de 20 de ani.

Tipul valorii estimate este valoarea de piata conform prevederi SEV 100 Cadrul general (Standarde de Evaluare a bunurilor
adoptate de ANEVAR).

Conform SEV 100 Cadrul general, se estimeaza valoarea de piata fara a include costurile vanzatorului generate de vanzare
sau costurile cumparatorului generate de cumparare si fara a se face o ajustare pentru orice taxe platibile de oricare parte ca
efect direct al tranzactiei.

Valoarea proprietati imobiliare a fost determinaté in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de valoare tinandu-se
cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:
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Intocmit CHESA I. FLORIN — EV. AUTORIZAT - Terenuri Somcuta Mare Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA
Avénd n vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si informatiile de piata care au
stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristicile proprietati imobiliare, valoarea estimata pentru
proprietatea subiect va trebui sa tina seama de valoarea rezultata in urma abordarii prin piata :

Astfel:

Valoarea de piata estimata si a redeventei totale pentru cele 10 loturi evaluate
inscrise in CF 54541 Somcuta Mare, CF 54542 Somcuta Mare, CF 54543 Somcuta
Mare, CF 54544 Somcuta Mare, CF 54545 Somcuta Mare, CF 54546 Somcuta Mare,

CF 54546 Somcuta Mare, CF 54547 Somcuta Mare, CF 54548 Somcuta Mare, CF
54549 Somcuta Mare, CF 54550 Somcuta Mare

Valoarea de redeventa total
(lei/an)
117.876 lei

73278 industrial |2.357.513 lei | 474.072 €

la cursul valutar de 4.9729 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaludrii, 05.09.2024. Valoarea de piata nu contine
TVA.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la determinarea acestei
valori sunt:

> Valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele semnificative, ipotezele speciale si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabila in conditile economice si juridice mentionate in raport;

> Valoarea se refera la terenul inscris in CF 54541 Somcuta Mare, CF 54542 Somcuta Mare, CF 54543 Somcuta
Mare, CF 54544 Somcuta Mare, CF 54545 Somcuta Mare, CF 54546 Somcuta Mare, CF 54546 Somcuta Mare, CF
54547 Somcuta Mare, CF 54548 Somcuta Mare, CF 54549 Somcuta Mare, CF 54550 Somcuta Mare, fiind situate
in Localitatea Somcuta Mare, FN, jud. Maramures, dreptul de proprietate fiind considerat absolut asupra acestuia,
liber de sarcini, ipoteci sau litigii;

> Dat fiind scopul evaluarii si tipul proprietatilor, precum si mediul economic prezent s-a propus ca si pertinenta
valoarea rezultata prin abordarea prin comparatie directa;

» Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar putea afecta dreptul de
proprietate evaluat;

> Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea pietei imobiliare,
nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile
pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului si variatia lor in raport cu cursul valutar nu este
neaparat liniara;

» Valoarea este valabilda numai pentru destinatia precizata in raport;

> Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatilor imobiliare;

» Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

> Valoarea estimata nu este o valoare de asigurare;

» Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele de evaluare, recomandarile $i metodologia de lucru promovate de
catre Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Roménia.

Cu stima,
Florin Chesa pemmmm=——
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Intocmit CHESA I. FLORIN — EV. AUTORIZAT - Terenuri Somcuta Mare Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

1 TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1

Identificarea gi competenta evaluatorului. Certificare

Prin prezenta in limita cunostintelor si informatiilor detinute certific ca:

>

>

Afirmatiile sustinute si prezentate in prezentul raport sunt reale si corecte si au fost verificate in limita posibilitatilor
din mai multe surse.

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele semnificative si ipotezele speciale
prezentate Tn acest raport si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare din punct de
vedere profesional.

Nu am nici un interes actual sau de perspectiva asupra proprietati imobiliare ce face obiectul acestui raport de
evaluare si nu avem niciun interes personal si nu suntem partinitori fata de vreuna din partile implicate;

Evaluatorul nu este actionar, asociat sau persoana afiliata sau implicata cu beneficiarul;

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care s&-i confere acestuia sau
unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile exprimate in evaluare;

Evaluatorul nu are alt interes financiar legat de finalizarea tranzactiei;

Analizele si opiniile au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele, recomandarile si metodologia de
lucru recomandate de catre ANEVAR editia 2022 (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale;

La data elaborérii acestui raport, evaluatorul care se semneaza mai jos este membru ANEVAR si a indeplinit
cerintele programului de pregétire profesionala continua al ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestui
raport.

Florin Chesa

Evaluator Autorizat EPI, EBM
Membru Titular ANEVAR

Legitimatia 17909/2024

Legigmartia Nr. 17909 5,}’
X Yalabil 2 &
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Intocmit CHESA I. FLORIN — EV. AUTORIZAT - Terenuri Somcuta Mare Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA
1.2  Identificarea/Descrierea raportului

Prezentul raport poate fi identificat sub nr. 813/06.09.2024 in baza de date a evaluatorului.

Prezentul raport de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor,
editia 2022, adoptate de ANEVAR, in vigoare la data de referinta a evaluarii, cuprinde descrierea tuturor datelor, faptelor,
analizelor, calculelor si judecétilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind
necesara nicio excludere sau abatere de la SEV 103 Raportare (IVS 103).

Raportul este identificat (in forma electronica - pdf), cu semnatura electronica a evaluatorului.

1.3 Identificarea clientului

Clientul raportului este PARCURI INDUSTRIALE MARAMURES SA, CIF 44227545
Adresa clientului: Mun. Baia Mare, str. Gheorghe Sincai nr. 46, camera 6, jud. Maramures

1.4 Identificarea proprietarului

Proprietarul imobilelor este JUDETUL MARAMURES CIF 3627315, domeniu privat

1.5 Identificarea utilizatorului raportului

Utilizatorul raportului de evaluare este PARCURI INDUSTRIALE MARAMURES SA.

Adresa utilizatorului: Mun. Baia Mare, str. Gheorghe Sincai nr. 46, camera 6, jud. Maramures

Avand in vedere Statutul ANEVAR si standardele de evaluare, evaluatorul nu-si asuma raspunderea decét fata de client si
fata de Utilizatorul lucrarii.

1.6  Scopul evaluarii

Prezentul raport de evaluare a fost solicitat pentru informarea clientului PARCURI INDUSTRIALE MARAMURES SA.
Evaluarea nu poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri pentru care nu a fost desemnata.

1.7 Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii

Obiectul evaluarii il constituie dreptul de proprietate integral asupra proprietéti imobiliare de tip industrial: ”10 loturi teren
intravilan cu categoria de folosinta industrial in suprafata totala de 73278 mp”, situate in Localitatea Somcuta Mare,
FN, jud. Maramures. Dreptul de proprietate asupra imobilului este intabulat in CF 54541 Somcuta Mare, CF 54542 Somcuta
Mare, CF 54543 Somcuta Mare, CF 54544 Somcuta Mare, CF 54545 Somcuta Mare, CF 54546 Somcuta Mare, CF 54546
Somcuta Mare, CF 54547 Somcuta Mare, CF 54548 Somcuta Mare, CF 54549 Somcuta Mare, CF 54550 Somcuta Mare,
numere cadastrale 54541, nr. cadastral 54542, nr. cadastral 54543, nr. cadastral 54544, nr. cadastral 54545, nr. cadastral
54546, nr. cadastral 54547, nr. cadastral 54548, nr. cadastral 54549, nr. cadastral 54550.
Proprietatea imobiliara analizata este compusa conform documentelor din:

10 loturi teren cu suprafaté de 73278 mp, conform reglementérilor urbanistice plan de situatie propus loturi

Somcuta Mare din Proiect nr. 402/2022

Tabel centralizator parcele subiect conform CF-uri
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1 Somcuta Mare 54541 Teren Intravilan | Loc. Somcuta Mare, Jud. Maramures | JUDETUL MARAMURES 14786 industrial (56111 din 06.09.2024

2 Somcuta Mare 54542 Teren Intravilan | Loc. Somcuta Mare, Jud. Maramures | JUDETUL MARAMURES 5120 industrial (56108 din 06.09.2024
3 Somcuta Mare 54543 Teren Intravilan | Loc. Somcuta Mare, Jud. Maramures | JUDETUL MARAMURES 3382 industrial 56107 din 06.09.2024
4 Somcuta Mare 54544 Teren Intravilan | Loc. Somcuta Mare, Jud. Maramures | JUDETUL MARAMURES 3849 industrial [56112 din 06.09.2024
5 Somcuta Mare 54545 Teren Intravilan | Loc. Somcuta Mare, Jud. Maramures | JUDETUL MARAMURES 6638 industrial 56110 din 06.09.2024
6 Somcuta Mare 54546 Teren Intravilan | Loc. Somcuta Mare, Jud. Maramures | JUDETUL MARAMURES 7888 industrial 56109 din 06.09.2024
7 Somcuta Mare 54547 Teren Intravilan | Loc. Somcuta Mare, Jud. Maramures | JUDETUL MARAMURES 8981 industrial |56105 din 06.09.2024

8 Somcuta Mare 54548 Teren Intravilan | Loc. Somcuta Mare, Jud. Maramures | JUDETUL MARAMURES 10007 industrial |56114 din 06.09.2024

9 Somcuta Mare 54549 Teren Intravilan | Loc. Somcuta Mare, Jud. Maramures | JUDETUL MARAMURES 9497 industrial |56113 din 06.09.2024
10 Somcuta Mare 54550 Teren Intravilan | Loc. Somcuta Mare, Jud. Maramures | JUDETUL MARAMURES 3130 industrial |56106 din 06.09.2024
TOTAL | Somcuta Mare Teren Intravilan | Loc. Somcuta Mare, Jud. Maramures | JUDETUL MARAMURES 73278 industrial

S-a evaluat dreptul de proprietate, valabil si transferabil apartinand JUDETULUI MARAMURES CIF 3627315, domeniu privat,
dobéandit prin Lege, cota de 1/1 parte asa cum reiese din actele de proprietate prezentate.

Conform extraselor de CF, imobilele sunt libere de sarcini.

1.8  Tipul valorii si moneda raportului

Tipul valorii estimate in raportul de evaluare prezent este valoarea de piata, asa cum este definita in Standardele de Evaluare
ANEVAR, SEV-Cadrul general (editia 2022).

Conform standardelor, valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat/a la data
evaluarii, intre un cumpdrator hotarét si un vanzétor hotérat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing adecvat si in
care pértile au actionat fiecare in cunostintd de cauza, prudent si faré constrangere.

Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de scopul evaluérii, tipul proprietatilor si de recomandarile standardelor
de evaluare aplicate.

Opinia finala a evaluarii este prezentata in RON si EUR.

Cursul valutar la data evaluarii este 4.9729 LEI/EUR.

Concesionarea terenurilor pentru constructii - Limita minima a prefului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin hotararea
consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat sa asigure recuperarea
in 25 de ani a pretului de vanzare al terenului, in conditii de piata, la care se adauga costul lucrarilor de infrastructura aferente.
Redeventa conform art.17 din Legea nr.50/1991. Conform cererii clientului valoarea de redeventa a fost calculata cu o
recuperare de 20 de ani.

1.9  Data evaluarii si amploarea investigatiei

Data la care se aplica opinia asupra valorii este data evaluarii de 05.09.2024.

La baza intocmirii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor si datele furnizate pana la data de 06.09.2024, data la
care se preda raportul de evaluare, data la care sunt disponibile datele si informatiile si la care se considera valabile ipotezele
luate Tn considerare precum si valorile estimate de catre evaluator.

Inspectia proprietati a fost realizata de catre evaluator autorizat ANEVAR Chesa Florin Legitimatia 17909/2024 in data de
05.09.2024, in prezenta reprezentantului clientului DI. MARINESCU MARIUS. Au fost preluate informatii referitoare la
proprietatea evaluata, au fost analizate documentele puse la dispozitia evaluatorului de catre client.
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110 Baza evaluarii. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

Valoarea proprietati imobiliare a fost determinaté in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de valoare tinandu-se
cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:
Standardele de evaluare (SEV) ale ANEVAR, 2022

SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii

SEV 102 - Documentare si conformare

SEV 103 - Raportare

SEV 104 - Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietati imobiliare

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

In cadrul procesului de evaluare nu s-au facut abateri de la standarde.

111 Natura si sursa informatiilor utilizate

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:
= |nformatii privind situatia juridica a proprietati imobiliare puse la dispozitie de catre utilizatorul evaluarii;
= Informatii privind istoricul amplasamentului preluate din actele de proprietate puse la dispozitie de catre utilizatorul
evaluarii, dupa cum urmeaza:
o Extras de CF nr. 56541 Somcuta Mare conform nr. de cerere 56111 din 06.09.2024
Extras de CF nr. 56542 Somcuta Mare conform nr. de cerere 56108 din 06.09.2024
Extras de CF nr. 56543 Somcuta Mare conform nr. de cerere 56107 din 06.09.2024
Extras de CF nr. 56544 Somcuta Mare conform nr. de cerere 56112 din 06.09.2024
Extras de CF nr. 56545 Somcuta Mare conform nr. de cerere 56110 din 06.09.2024
Extras de CF nr. 56546 Somcuta Mare conform nr. de cerere 56109 din 06.09.2024
Extras de CF nr. 56547 Somcuta Mare conform nr. de cerere 56105 din 06.09.2024
Extras de CF nr. 56548 Somcuta Mare conform nr. de cerere 56114 din 06.09.2024
Extras de CF nr. 56549 Somcuta Mare conform nr. de cerere 56113 din 06.09.2024
Extras de CF nr. 56550 Somcuta Mare conform nr. de cerere 56106 din 06.09.2024
Act Administrativ nr. Hotarare nr. 303, din 16/12/2021 emis de Consiliul Judetean Maramures
Act Administrativ nr. Hotarére nr. 120, din 23/11/2022 emis de Consiliul Judetean Maramures
Act Administrativ nr. Hotararea nr.166, din 30/08/2021 emis de Consiliul Judetean Maramures
Act Administrativ nr. Hotararea nr.28, din 17/02/2022 emis de Consiliul Judetean Maramures
Act Administrativ nr. Hotararea nr.110, din 19/02/2022 emis de Consiliul Judetean Maramures
Proces verbal de receptie nr. 1021/2022 emis de BCPI BAIA MARE
A.01. Plan de incadrare in zona
A.03. Reglementari urbanistice plan de situatie propus
A.04. Plan de situatie loturi- parc industrial
Plan de amplasament si delimitare a imobilului cu propunere de dezlipire
Plan de amplasament si dezvoltare a imobilului emis la data de 05.09.2024
o Certificat de urbanism nr. 29 din 08.06.2022 emis de Primaria Somcuta Mare
= Dimensiuni si suprafete care au condus la identificare conform documentatiilor puse la dispozitia evaluatorului;
= |nformatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori, cumparatori si alti participanti pe piata imobiliara
specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare;
= Informatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate s.a.
= Evaluatorul nu si asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si utilizator si nici
pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

O 0O O 0O O0OO0OO0OO0OO0OO0OO0OO0OO0ODOOOoOOoOOoOOoOOoOoOo

112 Activitatea pietei

JActivitatea curentd si tendintele pietei relevante” :
- avand in vedere localizarea proprietatilor (in localitatea Somcuta Mare, comuna Somcuta Mare) si caracteristicile
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intrinseci ale pietei si sub pietei studiate rezultd ca activitatea curenta si tendintele pietei relevante sunt relativ
limitate, la care se adauga si urmatoarele aspecte generale:

- trendul pietei imobiliare este in general nefavorabil sub efectul Pandemiei Covid-19, insa previziunile nu fac posibil
ca valoarea estimata s& fie mentenabild multa vreme, pe fondul inceperii stagnarii preturilor imobiliare sau chiar a
scaderii;

- piata este relativ activa datoritd numarului mediu de tranzactii pe segmentul imobiliar;

- previziunile prevad stagnarea precum si un trend posibil descendent a evolutiei preturilor pe piata mentionata.

,Cererea trecutd, curenta si viitoare anticipata pentru tipul de proprietate imobiliara si pentru localizare”:

- cererea trecuta si cea curenta pentru tipul de proprietate imobiliara si pentru localizare este limitata doar la un
numar redus de participanti de pe piata (persoane fizice si juridice cu putere de cumparare mare, in general
intreprinzatori din domeniul imobiliar). Cererea viitoare anticipata nu prezinta modificari fata de cea curenta, luand
in considerare lipsa de lichiditati si situatia prezenta generala a pietei imobiliare.

- In plus, mentinerea conditiilor actuale de finantare (sau chiar inasprirea lor), in general vorbind, care ar putea duce
la diminuarea cererii solvabile, si implicit la diminuarea numarului potentialilor cumparatori;

- n conditiile in care nu se anticipeaza o relaxare a creditarii persoanelor fizice si/sau juridice, principalii cumparatori
pe aceasta piata, coroborat cu amplificarea dezechilibrelor legate de puterea de cumpérare a populatiei generate
de criza epidemiologica, anticipam o continuare a scaderii cererii pentru proprietatile imobiliare de tip industrial.

,Orice cerere potentiald sau eventuald pentru utiliz3ri alternative, care existd sau poate fi anticipata la data evalurii”:

1.13

- datorita localizarii proprietatilor si caracteristicilor tehnico — constructive posibilele utilizari alternative sunt.

Ipoteze semnificative si Ipoteze speciale

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului este
exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze semnificative §i ipoteze speciale de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare
sunt urmatoarele:

Ipoteze semnificative

>

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre utilizatorul evaludrii si au
fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Se presupune ca dreptul de proprietate
este bun si market abil, in afara cazului in care se specifica altfel;
Informatia furnizaté de catre terti este considerata de incredere, dar nu i se acorda garantii pentru acuratete;
Se presupune c& nu exista conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solului (partilor ascunse) care sa
influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea
studiilor necesare pentru a le descoperi;
Nu am facut nicio investigatie si nici nu am inspectat acele partj ale terenului care erau acoperite, neexpuse sau
inaccesibile si s-a presupus astfel ca aceste parti sunt in stare tehnica buna. Nu putem s& exprimam nicio opinie
despre starea tehnica a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie considerat ca ar valida integritatea structurii
sau sistemului cladirilor si instalatiilor;
Se presupune ca amplasamentul este in deplina concordanta cu toate reglementarile locale si republicate privind
mediul inconjurator in afara cazurilor cAnd neconcordantele sunt expuse, descrise si luate in considerare in raport;
Nu s-au efectuat masuratori suplimentare, fiind preluate cele din descrierea legala si/sau cele din documentatiile
avizate urbanistic, unde a fost posibil;
Se presupune ca proprietatile imobiliare se conformeazé tuturor reglementarilor si restrictiilor urbanistice si de
exploatare/utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate, descrisa si luata in considerare in
prezentul raport;
Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutia purtatd cu proprietarul, nu exista niciun indiciu privind
existenta unor contaminari naturale sau chimice care afecteazd valoarea proprietétii evaluate sau valoarea
proprietatilor vecine. Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care s indice
prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase i nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile
sunt estimate in ipoteza ca nu exista asa ceva. Daca se va stabili ulterior ca exista contaminari pe orice proprietate
sau pe oricare alt teren vecin sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea s& contamineze,
aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate;
Situatia actuala a proprietatilor imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii metodelor de evaluare
utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la estimarea cea mai
10
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probabila a valorii proprietatilor in conditiile tipului valorii selectate;

> Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile in lumina
informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

> Valoarea de piata estimatd este valabila la data evaluarii. intrucat piata si conditiile de piata se pot schimba, valoarea
estimata poate fi incorecta sau necorespunzatoare la un alt moment;

> S-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale modificari care pot sa
apara in perioada urmatoare;

» Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut {indnd seama de tipul valorii exprimate si

>

de informatiile disponibile;

Suprafetele mentionate au fost preluate din documentele puse la dispozitie evaluatorului, asa cum sunt acestea
anexate in copie la prezentul raport, insa nu au fost efectuate masuratori suplimentare pentru determinarea
suprafetelor — vezi ipotezele speciale mai jos;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand posibilitatea
existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinté la data evaluarii.

» Exista posibilitatea ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, s& aiba argumentat alte opinii si pareri,
sustinénd oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare alta valoare rezultata dintr-
un proces de evaluare.

> Evaluatorul a examinat documentele primite de la utilizator gi a identificat proprietatile in prezenta reprezentantului
clientului/ utilizatorului DI. DI. MARINESCU MARIUS, fara insotitor din partea proprietarului; locatia indicata de
reprezentantul clientului/ utilizatorului si limitele proprietatii preluate din documentele primite de la utilizator se
considera a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesara pentru a
masura $i garanta ca locatia si limitele proprietatii asa cum au fost ele indicate si descrise in raport corespund cu
documentele de proprietate/cadastrale.

> Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii identificata si descrisa in raport in ipoteza in care
aceasta corespunde cu cea din documentele de proprietate. Orice neconcordanta intre proprietatea identificata si
cea din documentele de proprietate invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata si proprietatea atestata de
documentele de proprietate dar pastreaza valida valoarea estimata pentru proprietatea identificata in raport.

» Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

> Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in
instanta relativ la proprietatile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil; nu
se asuma raspunderea pentru daunele suferite de institutiile de credit care nu s-au conformat regulilor prudentiale;

» Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie
publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;

» Orice valori estimate n raport se aplica imobilului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in
raport;

> Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale. Daca
aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

> Se considera ca intre data inspectiei si data raportului de evaluare (sau data predarii raportului de evaluare) nu au
mai intervenit modificari ale proprietatilor evaluate si nici ale pietei imobiliare.

Ipoteze speciale:
> Nu

v

1.14 Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare. Conditii limitative

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document destinat publicitatii
fara acordul scris in prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care urmeaza sa apara. Publicarea,
partiala sau integrala, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decat cele mentionate, atrage dupa sine incetarea
obligatiilor contractuale.
Datele si informatiile din raport sunt confidentiale.
Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre utilizator si proprietarul imobilului,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare este destinat scopului si
utilizatorului precizati in cadrul raportului. Raportul este confidential, strict pentru client si destinatar iar evaluatorul nu accepta
nicio responsabilitate fata de o terta persoana, in nicio circumstanta.
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Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea fata de terti in afara clientului si destinatarului/utilizatorului evaluarii, nu se
accepta responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice tert, pagube rezultate in urma deciziilor sau
actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

Orice alocare a valorii totale estimate in acest raport, se aplica numai la programul de utilizare stabilit, aceasta nu poate fi
utilizata in combinatie cu nicio alta evaluare; in caz contrar nu este valida

Conditii limitative:

Evaluatorul nu va acorda despagubiri clientului sau altor persoane ca urmare a unor greseli in executarea prestarilor de
servicii (din culpa sa, a serviciilor sale), decat in limita asigurarii de raspundere profesionala pe care evaluatorul o are
incheiata conform reglementarilor in vigoare.

Eventualele despagubiri prevazute la alin. anterior sunt aplicabile numai in cazul in care culpa evaluatorului este dovedita
conform legislatiei in vigoare.

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in instanta
relativ la proprietatea in chestiune

2 PREZENTAREA DATELOR

2.1 Identificarea proprietati. Situatia juridica

” 10 loturi teren intravilan cu categoria de folosinta industrial in suprafata totala de 73278 mp”, situata in Localitatea
Somcuta Mare, FN, jud. Maramures. Dreptul de proprietate asupra imobilului este intabulat in CF 54541 Somcuta Mare, CF
54542 Somcuta Mare, CF 54543 Somcuta Mare, CF 54544 Somcuta Mare, CF 54545 Somcuta Mare, CF 54546 Somcuta
Mare, CF 54546 Somcuta Mare, CF 54547 Somcuta Mare, CF 54548 Somcuta Mare, CF 54549 Somcuta Mare, CF 54550
Somcuta Mare, numere cadastrale 54541, nr. cadastral 54542, nr. cadastral 54543, nr. cadastral 54544, nr. cadastral
54545, nr. cadastral 54546, nr. cadastral 54547, nr. cadastral 54548, nr. cadastral 54549, nr. cadastral 54550 conform
tabel .
Proprietatea imobiliara analizata este compusa conform documentelor din:

o teren cu suprafata totald de 73278 mp, lotizat in 10 loturi conform CF-uri, construibile si inchiriabile care au

fost considerate in aceasta evaluare.

1 Somcuta Mare 54541 Teren Intravilan | Loc. Somcuta Mare, Jud. Maramures | JUDETUL MARAMURES 14786 industrial (56111 din 06.09.2024

2 Somcuta Mare 54542 Teren Intravilan | Loc. Somcuta Mare, Jud. Maramures | JUDETUL MARAMURES 5120 industrial (56108 din 06.09.2024
3 Somcuta Mare 54543 Teren Intravilan | Loc. Somcuta Mare, Jud. Maramures | JUDETUL MARAMURES 3382 industrial [56107 din 06.09.2024
4 Somcuta Mare 54544 Teren Intravilan | Loc. Somcuta Mare, Jud. Maramures | JUDETUL MARAMURES 3849 industrial [56112 din 06.09.2024
5 Somcuta Mare 54545 Teren Intravilan | Loc. Somcuta Mare, Jud. Maramures | JUDETUL MARAMURES 6638 industrial 56110 din 06.09.2024
6 Somcuta Mare 54546 Teren Intravilan | Loc. Somcuta Mare, Jud. Maramures | JUDETUL MARAMURES 7888 industrial [56109 din 06.09.2024
7 Somcuta Mare 54547 Teren Intravilan | Loc. Somcuta Mare, Jud. Maramures | JUDETUL MARAMURES 8981 industrial [56105 din 06.09.2024

8 Somcuta Mare 54548 Teren Intravilan | Loc. Somcuta Mare, Jud. Maramures | JUDETUL MARAMURES 10007 industrial |56114 din 06.09.2024

9 Somcuta Mare 54549 Teren Intravilan | Loc. Somcuta Mare, Jud. Maramures | JUDETUL MARAMURES 9497 industrial 156113 din 06.09.2024
10 Somcuta Mare 54550 Teren Intravilan | Loc. Somcuta Mare, Jud. Maramures | JUDETUL MARAMURES 3130 industrial |56106 din 06.09.2024
TOTAL | Somcuta Mare Teren Intravilan | Loc. Somcuta Mare, Jud. Maramures | JUDETUL MARAMURES 73278 industrial

Proprietarul imobilelor este JUDETUL MARAMURES, CIF 3627315, domeniu privat, asa cum reiese din actele de proprietate
prezentate, bun propriu dobandit prin Lege, in cota actuala de 1/1 parte pentru fiecare CF.
Conform extraselor de CF, imobilele nu sunt grevate de sarcini.
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2.2  Descrierea zonei de amplasare

Teren intravilan compus din 10 parcele de teren in suprafata totala de 73278 mp este situat intr-o zona periferica a
Localitatea Somcuta Mare, FN, jud. Maramures. Zona este una preponderent mixta: industriald — terenuri arabile. In zona
se regasesc cladiri industriale si terenuri libere. Terenul este situat |a iesire din localitate pe partea dreapta directia de mers
spre Baia Mare. n apropiere se afld Service Auto Best, statia ITP din localitatea Somcuta Mare.

Din punct de vedere economic, zona este in dezvoltare, aici find amplasate alte cateva proprietati similare cu cea evaluata.
In zone sunt proprietati industriale si terenuri libere.

Tabel centralizator suprafete:

1 Somcuta Mare 54541 Teren Intravilan | Loc. Somcuta Mare, Jud. Maramures | JUDETUL MARAMURES 14786 industrial |56111 din 06.09.2024

2 Somcuta Mare 54542 Teren Intravilan | Loc. Somcuta Mare, Jud. Maramures | JUDETUL MARAMURES 5120 industrial 156108 din 06.09.2024
3 Somcuta Mare 54543 Teren Intravilan | Loc. Somcuta Mare, Jud. Maramures | JUDETUL MARAMURES 3382 industrial |56107 din 06.09.2024
4 Somcuta Mare 54544 Teren Intravilan | Loc. Somcuta Mare, Jud. Maramures | JUDETUL MARAMURES 3849 industrial 156112 din 06.09.2024
5 Somcuta Mare 54545 Teren Intravilan | Loc. Somcuta Mare, Jud. Maramures | JUDETUL MARAMURES 6638 industrial 156110 din 06.09.2024
6 Somcuta Mare 54546 Teren Intravilan | Loc. Somcuta Mare, Jud. Maramures | JUDETUL MARAMURES 7888 industrial 156109 din 06.09.2024
7 Somcuta Mare 54547 Teren Intravilan | Loc. Somcuta Mare, Jud. Maramures | JUDETUL MARAMURES 8981 industrial 56105 din 06.09.2024

8 Somcuta Mare 54548 Teren Intravilan | Loc. Somcuta Mare, Jud. Maramures | JUDETUL MARAMURES 10007 industrial [56114 din 06.09.2024

9 Somcuta Mare 54549 Teren Intravilan | Loc. Somcuta Mare, Jud. Maramures | JUDETUL MARAMURES 9497 industrial [56113 din 06.09.2024
10 Somcuta Mare 54550 Teren Intravilan | Loc. Somcuta Mare, Jud. Maramures | JUDETUL MARAMURES 3130 industrial [56106 din 06.09.2024
TOTAL | Somcuta Mare Teren Intravilan | Loc. Somcuta Mare, Jud. Maramures | JUDETUL MARAMURES 73278 industrial

Harta informativa cu localizarea terenurilor subiect:

1 Somcuta Mare 54541 Teren Intravilan | Loc. Somcuta Mare, Jud. Maramures | JUDETUL MARAMURES 14786 industrial |56111 din 06.09.2024

UDETWL
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2 Somcuta Mare 54542 Teren Intravilan

Loc. Somcuta Mare, Jud. Maramures | JUDETUL MARAMURES 5120

industrial |56108 din 06.09.2024

Imobil

SOMGUTAIMARE! Numér carte funciard: 54542

Extres de carte funciard - ePeyment

Extras din planul cadastra! pe orroforoplen - ePayment

3 Somcuta Mare 54543 Teren Intravilan

Loc. Somcuta Mare, Jud. Maramures | JUDETUL MARAMURES 3382 industrial |56107 din 06.09.2024

Imobil

Numér carte funcierd: 54543
Extres de carte funcisrs - ePayment

Extrss din plsnul cads

s

SOMGUTAIMARE!

14



Intocmit CHESA I. FLORIN — EV. AUTORIZAT - Terenuri Somcuta Mare Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

Somcuta Mare Teren Intravilan Loc Somcuta Mare, Jud. Maramures JUDETUL MARAMURES 3849 56112 din 06.09.2024

Somcuta Mare

Imobil

ment

UDETUL
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6 Somcuta Mare 54546 Teren Intravilan | Loc. Somcuta Mare, Jud. Maramures | JUDETUL MARAMURES 7888 industrial 156109 din 06.09.2024

Imobil

Numaér carte funciaré: 54546

Extres de carte funcierd - ePeyment

Extres din planul cadastrs! pe ortofotoplan - ePayment

7 Somcuta Mare 54547 Teren Intravilan | Loc. Somcuta Mare, Jud. Maramures | JUDETUL MARAMURES 8981

industrial |56105 din 06.09.2024

Imobil

Numar carts funciaré: 54547

Extras de certe funcierd - ePayment

Extras din plenul cadastral pe ortofotoplan - ePayment

@ Trensfocare la

UDETUNMARAMURES
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Somcuta Mare Teren Intravilan Loc Somcuta Mare, Jud. Maramures JUDETUL MARAMURES 10007 56114 din 06.09.2024

Imobil

Imobil

plan - ePayment

iSOMCUTAIMARE] UDETULS
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10

Somcuta Mare

54550

Teren Intravilan

Imobil

Loc. Somcuta Mare, Jud. Maramures

Numér carte funciaré: 54550

JUDETUL MARAMURES

3130

industrial

56106 din 06.09.2024
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Teren intravilan compus din 10 lot-uri de teren avand suprafata totald de 73278 mp, inscris in CF 54541 Somcuta Mare, CF
54542 Somcuta Mare, CF 54543 Somcuta Mare, CF 54544 Somcuta Mare, CF 54545 Somcuta Mare, CF 54546 Somcuta
Mare, CF 54546 Somcuta Mare, CF 54547 Somcuta Mare, CF 54548 Somcuta Mare, CF 54549 Somcuta Mare, CF 54550
Somcuta Mare cu numere cadastrale 54541, nr. cadastral 54542, nr. cadastral 54543, nr. cadastral 54544, nr. cadastral
54545, nr. cadastral 54546, nr. cadastral 54547, nr. cadastral 54548, nr. cadastral 54549, nr. cadastral 54550 conform tabel.

1 Somcuta Mare 54541 Teren Intravilan | Loc. Somcuta Mare, Jud. Maramures | JUDETUL MARAMURES 14786 industrial |56111 din 06.09.2024
2 Somcuta Mare 54542 Teren Intravilan | Loc. Somcuta Mare, Jud. Maramures | JUDETUL MARAMURES 5120 industrial 156108 din 06.09.2024
3 Somcuta Mare 54543 Teren Intravilan | Loc. Somcuta Mare, Jud. Maramures | JUDETUL MARAMURES 3382 industrial |56107 din 06.09.2024
4 Somcuta Mare 54544 Teren Intravilan | Loc. Somcuta Mare, Jud. Maramures | JUDETUL MARAMURES 3849 industrial |56112 din 06.09.2024
5 Somcuta Mare 54545 Teren Intravilan | Loc. Somcuta Mare, Jud. Maramures | JUDETUL MARAMURES 6638 industrial (56110 din 06.09.2024
6 Somcuta Mare 54546 Teren Intravilan | Loc. Somcuta Mare, Jud. Maramures | JUDETUL MARAMURES 7888 industrial (56109 din 06.09.2024
7 Somcuta Mare 54547 Teren Intravilan | Loc. Somcuta Mare, Jud. Maramures | JUDETUL MARAMURES 8981 industrial (56105 din 06.09.2024
8 Somcuta Mare 54548 Teren Intravilan | Loc. Somcuta Mare, Jud. Maramures | JUDETUL MARAMURES 10007 industrial 56114 din 06.09.2024
9 Somcuta Mare 54549 Teren Intravilan | Loc. Somcuta Mare, Jud. Maramures | JUDETUL MARAMURES 9497 industrial |56113 din 06.09.2024
10 Somcuta Mare 54550 Teren Intravilan | Loc. Somcuta Mare, Jud. Maramures | JUDETUL MARAMURES 3130 industrial |56106 din 06.09.2024
TOTAL | Somcuta Mare Teren Intravilan | Loc. Somcuta Mare, Jud. Maramures | JUDETUL MARAMURES 73278 industrial
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ANEXA Nr.11

PLAN DE AMPLASAMENT S| DELIMITARE A IMOBILULUI
CU PROPUNERE DE DEZLIPIRE

%, ExgatditPING Y0PO &
R \
Conform cererii clientului s-au evaluat doar loturile 1-10, construibile.

Scara_1:2000
Nr. codostrol Suprafata masurato Adresa imobilului
54522 104500 Somcuta Mare, jud. Maramures - Infravilan
Cartes Funciora nr. 54522 uaT| SOMCUTA MARE
50828/13.08.2024
Camelia  Dgialygnet
Mariana  Msrara Zugavu
= 20240813
Zugravu  1z1a38+030%0°
Situotic_octuaia tuaba witoare
(incinte_de_dezlipire/alipire) {gupo de_dezlipire/alipire;
Coa | fomtete | Cateasria 40 Josscrieres imobiii| 3o St | Sgtagoria de | Descriarea imabiul
54541 14786 P Lor1
54542 5120 P Lor2
54543( 3382 P Lor3
54544 3849 P Lors
54545 | 6638 P Lors
54546 7888 P Lore
sus22| 104500 | p sl WL E ik
54548 | 10007 P tore
54549 | 9497 P org
54550 3130 P Lor 10
54551 4155 P Lot
54552 3459 P worn
54553 | 5504 P wrs
54554| 5221 P il
54555 12026 P o1
54556 857 P Lor s
T
To; o‘;sa !"'%_ é‘& crmmc,n" 104500 -

DE A
AUTORIZARE 2
-3, Nr 1 T26R08 B

&
SAlEGomA M _~

Situatio vittoors

(dupo_de dezlipire/alipire)

Soi | mmd | ookt ot | Descrerso imobiuki |
54541 14786 P Lor1
54542 5120 P Lar2
54543 3382 P Lor3
54544 3849 p LoT4
54545 6638 P Lors
54546 7888 P LOT 6
54547 8981 P tor 7
54548 10007 P Lors
54549 9497 P Lors

54550 3130 P Lot 10

Parafo
Semnatura si stampila
Stampila BCP

Accesul la proprietati se realizeaza astfel: din strada Independentei directia de mers dinspre Mun. Baia Mare la iesire din oras
Somcuta Mare pe partea dreapta in apropierea service Auto Best se face dreapta pe drumul pietruit se merge aproximativ
650 metri si se ajunge la proprietatea subiect. Terenul are acces direct din drumul secundar care la data inspectiei este partial
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pietruit, iar in rest este de pamant. La teren se mai poate ajunge si din localitatea Finteusu Mare. Parcul industrial va fi deservit
de un drum care urmeaza sa fie amenajat conform reglementarilor urbanistice plan de situatie propus din proiect 402/2022.
La data inspectiei terenul era liber si nu era amenajat.
Categoria de folosinta a terenului este pasune conform CF-ului.
Destinatia zonei, conform utilizarii curente, este zona industriala, conform certificat de urbanism nr. 29 din 08.06.2022 emis
de Primaria Somcuta Mare.
Destinatia terenurilor este de constructii hale, spatiu verde si drum, conform reglementarilor urbanistice plan de situatie
propus din proiect 402/2022.
Limitele proprietatilor (conform observatiilor din teren) sunt:
- Lanord : Proprietate privata teren viran si drum de acces secundar
- Lavest: Proprietate privata teren viran si drum de acces
- Lasud: Proprietate privata teren viran
- Laest: Proprietate privata terenuri virane
Acces si dotari imobile:
e drum de acces la proprietare, drum pietruit, drum de pamant
o Cu posibilitate de acces la alte cai de transport secundare
o utilitatile reprezentand curent electric, apa si canalizare la aprox. 50 ml si magistrala de gaz la aprox. 200
ml.
o Nu este imprejmuit
Terenul are urmatoarele caracteristici
e suprafata adecvata utilizarii curente
e deschidere la drumul principal strada Independentei
e Parcul industrial va fi deservit de un drum, conform reglementarilor urbanistice plan de situatie propus din
proiect 402/2022
parcela de teren are o forma neregulata
raportul laturilor adecvat
topografie plana
conditii de fundare normale
fara expunere la pericole (inundatii, alunecari de teren)

3 ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact cu scopul de a efectua tranzactii
imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii. O serie de
caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor. Fiecare proprietate imobiliara este
unica, iar amplasamentul sau este fix.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ mic, proprietatile
imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la
stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si sa fie influentate de tipul de
finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, mérimea avansului de plata, dobanzile, etc. In general, proprietatile
imobiliare nu se cumpara cu banii jos, iar daca nu exista conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentatd de reglementarile
guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este
teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si ofertd. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta
greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori s& existe supraoferta sau exces de cerere si
nu echilibru. Cumparétorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumpérare nu au loc in mod
frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile
imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este lung.

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt importante motivatiile,
interactiunea participantilor pe piatd si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni proprietatii. In
functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata pe de o parte si tipul, amplasarea,
design si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, industrial-
rezidentiale, industrial-rezidentiale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate,
numite sub piete, acesta fiind un proces de segmentarea a pietei si dezagregare a proprietatii.
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Dezvoltarea pietei imobiliare este stréns legata de strategia de dezvoltare a creditelor ipotecare pentru investitiile imobiliare.

Piata spatiilor industriale

Potrivit raportului CBRE Roménia privind piata industriala de real estate, sectorul industrial continua evolutia pozitiva inceputa
anul trecut, iar marii investitori si dezvoltatori promit atat proiecte noi, cat si extinderi ale spatjilor logistice detinute in ceea ce
pare a fi un nou record pentru piata imobiliara de profil,. Conform acestui raport, cele mai multe cereri au venit din sectoarele
transporturi logistice si retail, care sunt principalii piloni de dezvoltare pentru acest an. In prima jumatate a anului 2017, 43%
din activitatea de inchiriere a spatjilor industriale a fost reprezentatd de companiile cu activitate logistica, 27% de cele din
retail, in timp ce companiile cu activitate in distribufie sau curierat si cele din industria automotive completeaza lista
suprafetelor alocate in primul semestru.

Piata proiectelor industriale va mai absorbi pana la finalul acestui an aproximativ 300.000 mp de proiecte, majoritatea acestora
fiind deja preinchiriata sau dezvoltata in regim BTS (Build to Suit).

Cea mai mare parte a proiectelor in dezvoltare se afla in continuare in Bucuresti si in imprejurimi, acolo unde este concentrat
si cel mai mare stoc de spatii industriale din Romania. in regiunile Vest si Nord-Vest se afla al doilea cel mai mare stoc
disponibil de spatii industriale din tara, urmate de zona de Sud si Sud-Est. Astfel, Bucurestiul si imprejurimile se indreapta
spre un stoc total de 1 milion de mp de proiecte industriale clasa A, in zona Capitalei fiind Tn constructie proiecte ce insumeaza
aproximativ 60.000 mp. Si Zonele de Vest si de Nord-Vest a Romaniei se apropie de stabilirea unui nou record, pana la finalul
acestui an fiind asteptate noi dezvoltari. Odata cu finalizarea proiectelor in constructie, stocul total de proiecte industriale din
regiune ar urma sa depaseasca 750.000 mp, spatii exclusiv clasa A.

Sudul si Sud-Estul Romaniei completeaza topul celor mai dezvoltate regiuni in proiecte industriale. Aici exista un stoc de circa
480.660mp si proiecte de circa 30.000 mp aflate in plin proces de constructie, ceea ce ar urca stocul de proiecte industriale
clasa A la peste jumatate de milion de metri patrati. Rata de neocupare, sub 2% Activitatea din sectorul industrial a condus
la o crestere a cererii de spatii logistice, astfel ca rata de neocupare a spatiilor de profil se situeaza la un nivel redus, de sub
2%, la nivel intregii tari. Conform datelor CBRE, rata de neocupare in piatd a scazut cu 50 puncte de baza (BPS), la un nivel
care va permite noi si viitoare investifii in sectorul de profil dar si o crestere a nivelului chiriilor, acestea situandu-se la
jumatatea anului la un nivel mediu de circa 4 euro/mp/lund. ,Chiar daca rata de neocupare a inregistrat o crestere sensibila
fata de intervalul 2015 -2016, aceasta a ramas la un nivel care sa permitd o evolufie la nivelul chiriei. Aceasta rata de
neocupare mica se datoreaza faptului ca in piata dezvoltatorii nu se concentreaza, ca in trecut, pe dezvoltarea proiectelor
intr-un regim pur speculativ. Investitorii incep proiectele noi in baza unor pre-contracte semnate, iar pe langa suprafetele
asigurate prin pre-contract construiesc o suprafata aditionala, spatju care, pana la finalul proiectului, ajunge sa fie in totalitate
inchiriat”.

Dezvoltatorii specializati in proiecte industriale au planificat investitii care ar putea depasi o suprafata de 300.000 mp in cursul
anului viitor, atat in Bucuresti cat si in restul tarii, cu precadere in Sibiu si Bragov, dar si in zona Moldovei.

Piata logistica si industriala continua sa accelereze pe masura ce stocul de spatji de depozitare moderne se apropie de 6
milioane de metri patratj.

La sfarsitul primului semestru, Romania avea un stoc de 5,38 mil. mp de spatji industriale. In primele 6 luni au fost livratj
240.000 mp, jumatate din aceste livrari fiind in Bucuresti si cealalta jumatate, in vest si nord -vest, sud si centrul {arii, potrivit
datelor CBRE.

Prima jumatate a lui 2021 a adus o cerere de 394.000 de metri patrati in tranzactii de leasing, de la aproape 289.000 de
metri patrati de spatji de depozitare moderne tranzactionate in primul semestru din 2020, potrivit datelor Colliers.

Piata spatiilor logistice si industriale din Romania asteapta livrari de 600.000 mp anul acesta si ar putea ajunge la 6,2
milioane mp la sfarsitul lui 2022. In plus, pe piata vor aparea formate noi, adaptate pentru nevoile de depozitare ale unor
companii cu operatiuni logistice de dimensiuni mai reduse.

Piata de logistica, in special, a fost favorizata de actuala pandemie, care a sustinut cresterea comenzilor online, iar jucatorii
din domeniu sunt nevoiti sa-si creasca stocurile, ceea ce atrage dupa sine o nevoie tot mai mare de spatii de depozitare.
,Ca tendinte pe care le vedem pe piata industriala si de logisticd am putea sa mentionam intensificarea activitatii de
dezvoltare din partea companiilor locale, care pana acum erau implicate in alte tipuri de afaceri in Romania. Aceste
companii au vazut potential pe acest segment si din dorinta de a-si diversifica business-ul au inceput sa investeasca in
parcuri de logistica si industriale. Un alt trend pe care il vedem este legat de aparitia dezvoltatorilor de spatii care sa
adreseze cereri de dimensiuni mai mici, de pana in 1.500 metri patrati, un segment neacoperit de oferta moderna existenta
pe piata”, spune Andrei Brinzea , Partner, Industrial | Logistics & Land Agency Cushman & Wakefield Echinox.
PIATA SPATIILOR INDUSTRIALE

Piata spatiilor industriale si logistice din Roménia, stoc de 4,6 milioane mp
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“Piata locala a spatjilor industriale si logistice a ajuns la un stoc de 4,6 milioane de mp, in crestere cu aproximativ 10% fata
de anul anterior, cea mai mare cerere provenind din industria auto, cu aproximativ 141.000 de mp, reiese din datele publicate,
miercuri, de catre unul dintre liderii globali in domeniul consultantei imobiliare si al managementului investitilor.

Conform Colliers International, aproape 9% din stocul total a fost livrat doar in 2019, iar piata are potentialul sa se dubleze,
la 8 milioane de metri patratj, in urmatorii ani, Romania reducand astfel decalajele fata de alte tari din Europa Centrala si de
Est.

Consultantii in imobiliare sustin ca, in 2019, au fost livrate in Roméania spatji noi cu o suprafata de peste 400.000 de mp, ceea
ce inseamna 1 din fiecare 11 mp din stocul industrial si logistic existent. Peste 62% din acest total au fost livrati numai in
Bucuresti.

In prezent, rata de neocupare a spatjilor industriale si logistice ramane redusa, de numai 5% in Bucuresti sau chiar sub 3%
in alte zone din tara, pe fondul cererii mari si a suprafetei mici disponibile in proiectele finalizate. In continuare, piata ramane
dominata de proiecte construite dupa specificatjile chiriasilor, de tip Build-to-Suit.

zotocul de spatii industriale si logistice moderne din Romania a inregistrat o crestere record, de 50%, in ultimii trei ani, dar in
continuare exista loc de crestere in raport cu nivelul din alte tiri din regiune. In Cehia, de exemplu, suprafetele moderne
industriale si logistice insumeaza aproximativ 9 milioane de metri patrati, iar in Polonia acestea ajung la 19 milioane de metri
patratj, de aproape patru ori mai mult decat in Romania”, se precizeaza in analiza Colliers International.

In privinta pretului chiriilor pentru spatii premium, acesta a ramas relativ stabil in 2019 si s-a situat intre 3,9 si 4 euro/mp in
Bucuresti si imprejurimi, respectiv 3,8 — 3,9 euro/mp, in alte centre din tara. Comparativ, in zona Varsoviei chiriile se ridica la
5 euro/mp, iar in Budapesta ajung la 6 euro/mp.

Pe parcursul anului trecut, cererea a provenit in cea mai mare parte din industria auto, cu aproximativ 141.000 mp, urmata
de retail.

,Cel mai important proiect de anul trecut a fost cel al grupului Pirelli, care si-a extins capacitatile logistice de la Slatina cu
62.000 de metri patrati. In ceea ce priveste zona de retail, o tendint3 importanta este interesul tot mai mare al jucatorilor din
domeniul comertului online de a-si imbunatatj logistica pentru a accelera livrarile catre cumparatori, ceea ce creste si
potentialul dezvoltarii unor unitai logistice de tip ,last mile” (unitafi destinate ultimelor etape din procesul de distributie catre
clientii finali). De altfel, Bucurestiul — in special zona de Nord si de Vest a orasului, care asigura conexiuni bune cu Soseaua
de Centura si cu autostrazile — si Slatina au atras anul trecut cea mai mare parte a cererii de spatii industriale si de logistica,
urmate de Timisoara si Sibiu. In general, dezvoltrile sunt concentrate in apropierea Coridorului IV de Transport Pan-
European’, precizeaza specialistii.

Colliers International Group Inc. (NASDAQ: CIGI) (TSX: CIGI) este unul dintre liderii globali in domeniul consultantei imobiliare
si al managementului investitiilor, cu operatiuni in 68 de tari si 14.000 de specialisti intreprinzatori care ofera consultanta si
servicii de specialitate pentru a maximiza valoarea proprietatii pentru chiriasi, proprietari si investitori.”

La nivel national, in prezent sunt in constructie aproximativ 400.000 mp de spatii industriale si logistice, o suprafata de
peste 60% fiind deja pre-inchiriata, potrivit datelor CBRE Research. Clujul figureaza in statisticile CBRE cu doar 21.000 mp
suprafata aflata in constructie. Judetul nu prinde Top 5 nici in clasamentul din aceasta luna al proiectelor identificate la nivel
national de compania care monitorizeaza santiere IBC Focus.

in ceea ce priveste activitatea care ar urma sa se deruleze in spatiile pre-inchiriate, peste jumatate (54%) a fost contractata
pentru operatiuni de distributie, 40% din suprafata e destinaté activitétilor de depozitare si doar 6% merge catre activitati de
productie si logistice, arata datele transmise pentru Economedia.ro

,2021 are toate premisele pentru a fi un an formidabil pentru piata de spatii industriale din Romania, dupa ce 2020 s-a
dovedit un an record cu peste 930.000 mp tranzactionati. Dezvoltatorii investesc in diferite zone ale tarii: de la consacrata
zona a Timisului pana la Bragov si Bacau, care incep sa prezinte un interes tot mai mare, beneficiind de terenuri cu
potential pentru dezvoltare si de forta de munca disponibild”, a declarat R&zvan lorgu, Managing Director, CBRE Romania.
Bucuresti si imprejurimile, respectiv Iifov, continua sa atraga cel mai mare volum de noi dezvoltari: aici se afla in constructie
peste 140.000 mp de spatii, conform datelor CBRE. Zona are deja un stoc de de 2,3 milioane de mp. Pe locul urmétor in
clasamentul national, cu un stoc de 1,2 mil. mp, se afla regiunea de nord si nord-vest a tarii, care include Timisoara, Arad si
Cluj-Napoca. In aceasté zona, dezvoltatorii au in constructie aproximativ 130.000 mp, dintre care peste 100.000 mp se afl
in judetul Timis, conform raportului Romania Industrial Destinations. Clujul figureaz in statisticile CBRE cu o suprafata de
cinci ori mai mica (doar 21.000 mp). Reprezentantii CBRE precizeaza ca aceste cifre din raport se refera la proiecte deja in
constructie; pe langa acetea pot exista proiecte pentru care exista planuri, dar care nu sunt incé in santier. Clujul are un
stoc de 446.000 mp de spatii industriale si logistice, conform informatiilor transmise pentru Actualdecluj.ro.

Tn ultima luna, consultantii de la IBC Focus, care monitorizeaza santierele din Roménia, au identificat 577 proiecte
industriale la nivel national. Potrivit datelor furnizate cu ajutorul platformei VICTA.ro, santierele se intind pe o suprafata de
2,03 milioane mp, iar valoarea investitiilor atinge suma estimaté de 4,29 miliarde de lei. In topul judetelor cu cele mai multe
proiecte industriale identificate in ultima luna se afla Bihor (57 investitii) si llfov (42 investitii). Urmeaza lasi (24 proiecte),
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Constanta (23), Timis (21), si abia apoi Clujul, la egalitate cu Brasov — cu céte 20 de investitii noi. Printre marile proiecte
aflate in stadii incipiente in judetul Cluj in acest inceput de an se numéara un centru regional cu doua hale de depozitare
pentru un hub Fan Courier, o investitie de 19 milioane de lei pentru depozit logistic cu spatii administative — WDP Industrial
Park in Apahida si o alta investitie estimata la aproape 5 milioane de lei in Luna de Sus, pentru patru hale si birouri.

JIn ciuda pandemiei si a problemelor cauzate de starea de alerta la nivel global, domeniul industrial pare sa fi prins avant.
Potrivit studiilor de specialitate, piata depozitelor logistice si a celor de productie a avut de castigat in acest context, data
fiind cererea sporita din partea pietei, reflectata in special in cresterile inregistrate la nivelul segmentului de comert online.
Dat fiind faptul ca obiceiurile s-au schimbat si multe persoane au trecut din mediul offline in cel online, magazinele care
desfasoara activitati in acest domeniu s-au bucurat de un mare plus”, noteaza consultantii de la IBC Focus.

CBRE: Dupa un 2022 record, asteptarile pe piata spatiilor logistice si industriale sunt in crestere si in 2023

Performanta pietei spatiilor logistice si industriale (I&L) din Roméania in 2022 a fost una record, acesta fiind cel mai bun an
inregistrat vreodata de jucatorii din domeniul logisticii. Totalul tranzactiilor de inchiriere pe acest segment a depasit pentru
prima daté pragul de un milion m2, insumand 1,1 milioane m2. Volumul acestora este cu 31% mai mare faté de valoarea
incheiata in 2021, potrivit raportului consultantului imobiliar CBRE Romania — ,Market Outlook 2023”.

Asteptarile pentru acest segment sunt de crestere si in 2023, cand aproximativ 550.000 m2 vor fi adaugati stocului modern
de spatii industriale din Roménia trecand peste o noua borna, de 7 milioane m2, pana la finalul anului. ,Contextul global, cu
seria de crize care se suprapun si care influenteaza consumul intr-o directie descendenta, poate genera o posibila scadere
a volumelor. intarzierea aderarii la Schengen complica, de asemenea, lucrurile. Dar pozitia noastra strategica si faptul ca
avem aproape cele mai competitive preturi din intreaga UE — costurile de ocupare — pretul de inchiriere a spatiului logistic,
asigura premisele minime necesare cresterii pe care ne-o dorim cu totii. Este interesant ca avem aproape aceeasi rata de
neocupare pentru proiectele logistice cu restul tarilor din regiunea CEE. Diferenta majora deriva din faptul ca acestea
reusesc sa atraga companii de productie din zona APAC, iar aici este punctul slab la care trebuie s& lucram ca segment de
piata”, a declarat Victor Rachita, Head of I&L, CBRE Roméania.

Dezvoltarea pietei spatiilor logistice si industriale va fi accelerata in 2023 de trei tendinte principale:

Rapiditatea si flexibilitatea transportului intermodal — Terminalele modale feroviare, aeriene si maritime sunt capabile sa
influenteze timpii de livrare, atat de importanti pe segmentul 1&L. P&na de curdnd, Roménia dispunea de o serie de
terminale intermodale, in general subdimensionate si lipsite de o reala eficientd in procesul logistic. in prezent insa, prin
cele 3 proiecte amplasate strategic la Constanta (aerian/feroviar/maritim/rutier), la Decea (feroviar/rutier) si la Oradea
(aerian/rutier), accesul in regiune, in Tntreaga tara sau catre exteriorul tarii este imbunatatit considerabil pentru cei care
acceseaza acest mix de transport.

Cresterea regiunii Est/Nord-Est — Daca pana nu de mult investitorii evitau s& ia in calcul aceasta zona, in principal din
cauza infrastructurii subdezvoltate, regiunea de Est/Nord-Est a tarii a reusit anul trecut sa atraga investitori locali. Estimarile
arata ca aceasta zona isi va continua dezvoltarea si se va clasa pe locul al treilea, cu circa 18% din totalul volumului de noi
livrari din2023. in plus, noi proiecte logistice sunt anuntate in regiune anul acesta, in principal in lasi.

Nearshoring-ul — cheia pentru industria producatoare — Un numar mai mare de companii din Asia sunt asteptate sa
deschida businessuri pe piata locald, pentru a fi mai aproape de clientii din vestul Europei. Pozitionarea geografica
strategica de care se bucurd Romania, dar si faptul ca avem preturi ale chiriilor competitive sunt principalele avantaje care
vor duce la dezvoltarea industriei.

,2024 va fi un an interesant, in care ne asteptam ca retailerii si comertul electronic s isi mentina ritmul. Intr-un an n care
estimam c4 alti 550.000 m2 vor fi adaugati la stocul de spatii industriale si logistice moderne, piata va cauta s& beneficieze
de pozitionarea puternica a Roméniei atat pentru strategia de nearshoring a companiilor producatoare, cat si pentru
distributia locala si regionalé in ECE”, a adaugat Victor Réchita.

Bucuresti si regiunea Vest/Nord-Vest vor ramane in continuare principalele poluri si vor atrage cea mai mare pondere a
stocurilor. In prezent, cele doua regiuni cumuleaza 68% din totalul suprafetelor industriale in constructie.

Totodata, Bucurestiul a continuat s& se mentina in fruntea regiunilor industriale din tara si in ceea ce priveste activitatea de
leasing. Anul trecut, Capitala a generat 61% din totalul TLA, iar previziunile mentin Bucurestiul pe primul loc, mai ales ca a
doua cea mai activa piatd, regiunea Sud, se afla mult in urma, insumand doar 19% din totalul suprafetei totale inchiriate.

https://revistaprogresiv.ro/stiri/piata-industriala-si-de-logistica-se-indreapta-spre-un-stoc-de-7-milioane-de-metri-patrati

Piata industriala si de logistica se indreapta spre un stoc de 7 milioane de metri patrati
Piata industriala si de logistica a inregistrat un nou an record atét in ceea ce priveste cererea, cét si oferta, activitatea de
dezvoltare concentrandu-se in special in Bucuresti-lifov si in regiunea de Vest, insa in ultimii ani a fost remarcaté o
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diversificare a zonelor care au beneficiat de investitii in proiecte de spatii de depozitare, diversificare impulsionaté de
cererea sustinuta mai ales de firmele de logistica si de cele de retail.

Stocul spatiilor industriale si logistice din Roménia a ajuns la finalul anului trecut la 6,45 milioane de metri patrati, mai mult
de 90% dintre aceste spatii fiind situate in Bucuresti si in regiunile Vest, Sud-Muntenia, Nord-Vest si Centru, potrivit
raportului Romania Industrial & Logistics Market, realizat de firma de consultanta imobiliara Cushman & Wakefield Echinox.
Regiunea Bucuresti-Iifov are in prezent un stoc de peste 3,24 milioane de metri patrati de spatii depozitare, avand o
pondere de peste 50% in stocul total, aceasta fiind urmata de regiunea de Vest (963.200 mp), Sud-Muntenia (640.400 mp),
Nord-Vest (597.300 mp) si Centru (566.000 mp).

Cel mai putin dezvoltate regiuni din punctul de vedere al spatiilor industriale si logistice construite sunt Nord-Est si Sud-Est
(~119.000 mp fiecare) si Sud-Vest Oltenia (200.800 mp), aceste zone fiind printre cele mai recente piete tintite de
dezvoltatori, aspect demonstrat de cresterea spectaculoasa a stocului incepand cu anul 2019.

Potentialul acestor zone este ridicat, avand in vedere ca spatiile din proiectele dezvoltate au fost absorbite aproape integral,
astfel ca ratele de ocupare sunt de peste 95%.

De altfel, la nivelul intregii tari stocul este ocupat in proportie de aproximativ 95%, ceea ce arata pe de o parte cererea
sustinuta, cerere care in ultimii 3 ani s-a ridicat la peste 3 milioane de metri patrati, iar pe de alta parte, reflecta abordarea
dezvoltatorilor de a construi mai putin speculativ, si mai mult pe baza de contracte de preinchiriere.

,Ultimii trei ani au demonstrat atractivitatea pietei locale, atét din perspectiva chiriasilor, ct si din cea a dezvoltatorilor de
spatii industriale si logistice. Bucurestiul si regiunea de Vest raman principalele zone de interes, fiind cele mai importante
huburi logistice din tara, insa ne bucuram s& vedem o diversificare a destinatiilor pentru noi investitii, astfel ca in prezent
toate regiunile geografice ale tarii beneficiaza de proiecte logistice moderne. Din punctul nostru de vedere, planurile de
expansiune ale dezvoltatorilor vor continua si chiar se vor intensifica pe masura ce reteaua de autostrazi se va extinde
considerabil in zone fara astfel de constructii majore de infrastructura si ne referim aici in principal la A7 Ploiesti-Siret sau
A8 Targu-Mures - lasi”, declard Andrei Brinzea, Partner Land & Industrial Agency, Cushman & Wakefield.

Tn 2022 au fost livrate spatii noi cu o suprafaté de 834.000 de metri patrati, in timp ce pentru 2023 dezvoltatorii au anuntat
proiecte noi cu o suprafata totala inchiriabila de peste 450.000 mp in toata Roménia. Cu toate acestea, avand in vedere
dinamica activitétii de dezvoltare pe acest segment, oferta noud din 2023 ar putea fi mai mare decét planurile anuntate de
dezvoltatori la inceputul anului.

in aceste circumstante, tindnd cont ritmul dezvoltarilor din ultimii ani si de evolutia pozitiv a cererii, este de asteptat ca
stocul spatiilor logistice si industriale din Romania sa depaseasca pragul de 7 milioane de metri patrati pana la finalul
acestui an.

Chiar daca majorarea costurilor de dezvoltare si cresterea preturilor energiei si a terenurilor au continuat s& puna presiune
asupra chiriilor solicitate de noile proiecte, nivelul de referinta s-a mentinut la 4,25 - 4,50 euro/mp/luna, pretul fiind stabilit in
functie de diverse criterii precum momentul ocuparii, suprafata sau specificatiile tehnice.

in urmatoarele luni, ne asteptam sa vedem cresteri marginale ale chiriei, datoraté abordarilor conservatoare ale
dezvoltatorilor care construiesc proiecte mai putin speculative si, de asemenea, datorita unei cereri consistente de spatii
noi. Piata ocupantilor raméne competitiva, si vedem totodata un interes din ce in ce mai mare pentru noi unitati de
productie.

Cushman & Wakefield Echinox, afiliatul exclusiv al Cushman & Wakefield in Roménia, detinut si operat independent,
cuprinde o echipa de peste 80 de profesionisti ce oferd 0 gama completa de servicii de consultanta imobiliara investitorilor,
dezvoltatorilor, proprietarilor si chiriasilor.

Cushman & Wakefield, unul dintre liderii globali in domeniul serviciilor imobiliare comerciale, are 50.000 de angajati in peste
60 de tari si venituri de 9,4 miliarde de dolari. Serviciile principale ale companiei sunt: consultanta in gestionarea activelor i
investitiilor, piete de capital, inchirieri, administrarea proprietatilor, reprezentarea chiriasilor, servicii de proiect si evaluare.

Prezentare oras Somcuta Mare

Somcuta Mare (in maghiara Nagysomkat, colocvial Somkut, in trad. Fantana Cornului,

in germana GroRRhorn, in trad. Cornu Mare) este un oras Tn judetul Maramures, Transilvania, Romania,
format din localitatile componente Buciumi, Ciolt, Hovrila, Somcuta Mare (resedinta) si Valenii Somcutei, si
din satele Buteasa, Codru Butesii si Finteusu Mare.

Localitatea are o populatie de 7.565 locuitori (2011) si a fost declarata oras prin Legea nr. 83/2004,
impreuna cu alte trei localitati din judetul Maramures: Tautii-Magheraus, Salistea de Sus si Ulmeni.

Suprafata
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Orasul Somcuta Mare are o suprafata de 12.040 hectare, din care:

o teren agricol: 7.949 hectare;
o teren arabil 2.799 hectare;

e pasuni 1.855 hectare;

o féanete 2.585 hectare;

e Vii 5 hectare;

o livezi 705 hectare;

o teren neagricol: 4.091 hectare;
e paduri 3.177 hectare;

e apa, balti 107 hectare;

e drumuri 201 hectare;

e cladiri 517 hectare;

o teren neproductiv 89 hectare.

https://www.cjmaramures.ro/activitate/comunicare/comunicate-de-presal/ionel-bogdan-realizam-un-parc-industrial-si-in-
zona-orasului-baia-sprie

lonel Bogdan: Realizam un parc industrial i in zona oragului Baia Sprie

Infiintarea de Parcuri Industriale in judetul Maramures reprezinta una dintre prioritétile executivului Consiliului Judetean
Maramures. Astfel, primul pas realizat in acest sens a fost infiintarea Societatii Comerciale "Parcuri Industriale Maramures
S.A.”, societate care are ca scop crearea conditiilor pentru potentialii investitori care doresc sa dezvolte afaceri in
Maramures.

Pentru realizarea acestui obiectiv, alesii judeteni au votat astazi proiectul de hotarare care prevede trecerea unui teren in
suprafata de 31 de hectare apartinand orasului Baia Sprie in patrimoniul judetului Maramures, teren care va fi utilizat pentru
dezvoltarea de Parcuri Industriale in Maramures.

Acest obiectiv de investitii este foarte important in procesul de dezvoltare a Maramuresului. Prin realizarea de zone
industriale Tn judet vor fi create conditii pentru investitii, pentru noi locuri de munca si pentru cresterea nivelului de trai al
maramuresenilor. Infrastructura si utilitatile din parcurile industriale realizate in Maramures vor fi finantate cu bani europeni
prin Programul Operational Regional (POR).

lonel Bogdan, presedintele administratiei judetene, a declarat: "Facem pasi importanti pentru realizarea de parcuri
industriale Tn judetul nostru. Prima etapa pentru derularea in bune conditii a acestui obiectiv este sa identificdm terenurile
necesare, iar in sedinta de astazi am adoptat Proiectul de Hotarare prin care vom trece un teren de 31 de hectare din
patrimoniul orasului Baia Sprie in patrimoniul judetului Maramures.

Un alt aspect important este popularea parcurilor industriale cu investitori care doresc sa dezvolte afaceri in Maramures.
Avem deja discutii cu potentiali investitori, iar zilele trecute am primit o cerere de oferté de la investitori germani care doresc
s& isi dezvolte afacerile si la noi, in Maramures.

In prezent, lucram la realizarea a patru parcuri industriale pe raza judetului Maramures, si anume Baia Sprie, Grosi,
Somcuta Mare si Somcuta Mare. Urmatorii pasi pe care ii vom realiza sunt studiile de fezabilitate pentru utilitati, pentru
drumuri de acces, iar ulterior vom depune prin Programul Operational Regional cererea de finantare pentru utilitati,
infrastructura, iar mai apoi vom trece la popularea parcurilor industriale cu investitii.

Dezvoltarea de parcuri industriale este un obiectiv foarte important pe care trebuie sa-| realizdm si pe care mi I-am asumat
inca de la inceputul mandatului, deoarece cred ca doar prin investitii noi putem creste calitatea vietii in Maramures.”

https://2mnews.ro/la-final-de-an-visam-frumos-parcurile-industriale-proiectate-la-farcasa-si-somcuta-mare-necesita-o-
investitie-totala-de-63-de-milioane-de-lei/
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LA FINAL DE AN, VISAM
FRUMOS — Parcurile industriale
proiectate la Farcasa si Somcuta Mare
necesita o investitie totala de... 63 de
milioane de lei

decembrie 31, 2022 @ &51 -0

H I

DEVIZELE GENERALE. Sume uriase pentru crearea primelor doud parcuri industriale in judetul
Maramures, cel prevazut a fi amplasat in comuna Farcasa si cel proiectat in orasul Somcuta Mare.

Acestea ar totaliza un necesar investitional de 63 de milioane de lei.

Conform Studiului de Fezabilitate intocmit de sereleul Proiectare Grup Constructii, inregistrat in satul
Urmenis, parcul industrial din Fércasa ar costa aproape 44 de milioane de lei (exact: 43.875.061,70 lei,
suma care include TVA), investitia fiind amplasatd pe un teren in suprafata de 20,4 hectare, din care
suprafata halelor ar totaliza peste 6,6 hectare. Durata estimata de executie este de 29 luni, adicd 2 ani si

4 luni.

Si SF-ul aferent parcului industrial din Somcuta Mare a fost intocmit tot de selerelul Proiectare Grup
Constructii din Urmenis. Conform acestuia, pentru finalizarea investitiei ar fi necesar peste 19 milioane
de lei (exact: 19.175.341,10 lei, suma care include TVA). Parcul industrial din Somecuta Mare a fost
proiectat pe o suprafata de teren de 10,5 hectare, din care suprafata halelor ar totaliza peste 3,2 hectare.
La fel ca in cazul parcului industrial din Farcasa, durata estimaté de executie a investitiei din Somcuta

Mare este de 29 luni (2 ani si 4 luni).

28



Intocmit CHESA I. FLORIN — EV. AUTORIZAT - Terenuri Somcuta Mare Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

In acest moment, in Maramures nu exista niciun parc industrial (public sau privat), judetul fiind unul

dintre cele 10 din Romania care prezinta aceasta contraperformantd administrativa (celelalte 9 sunt
printre cele mai sarace din tard: Bréila, Buzdu, Caras-Severin, Cilarasi, Harghita, Mehedinti, Tulcea, Vaslui

si Vrancea).

P&n& acum, ultimii trei presedinti ai Consiliului Judetean Maramures (Zamfir Flore Ciceu — PC, Gabriel
Valer Zetea — PSD, lonel Ovidiu Bogdan — PNL) au promis in campaniile electorale ¢ vor realiza un
anumit numdr de parcuri industriale. Primii doi (Ciceu si Zetea) au mintit, nefacand NIMIC (nici macar

documentatiile necesare).

Urmeaza sa vedem ce se intdmpld cu promisiunea celui de-al treflea, Bogdan, aflat in functie, in fata
ultimilor 2 ani din mandat. Acesta a facut deja: una bucata firma (in proprietatea CJ Maramures) care se
ocupd de gestionarea proiectului si doud SF-uri, plus un anunt (cé lucreaza ,la realizarea a 4 parcuri
industriale in Maramures: Baia Sprie, Grosi, Farcasa si Somcuta Mare” — potrivit lui Bogdan, cel din Baia
Sprie este proiectat pe 34 de hectare, ,s-au finalizat lucrérile la drumul de acces si utilitatile publice si din
2023 ar urma s& primeascd investitori incepand din 2023", desi incé nu e construit nimic). Monitorizdm

mutérile urmé&toare si vi le aducem la cunostinta.

Catalin VISCHI

https://glasulmm.ro/parcuri-industriale-in-baia-sprie-farcasa-si-somcuta-mare/

Parcuri industriale in Baia Sprie, Farcasa si Somcuta Mare
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Parcuri industriale in Baia Sprie,
Farcasa si Somcuta Mare

MG / DECEMBRIE 30, 2022 / DIN JUDET

Parcul industrial de la Baia Sprie este pregatit sa primeasca investitori din 2023, anunta lonel
Bogdan, presedintele Consiliului Judetean Maramures. Au fost finalizate lucrarile pentru drumul de
acces si utilitatile publice astfel incat investitori romani sau straini sa isi poata dezvolta companiile
si in Maramures. Acest parc industrial va avea o suprafata de 34 de hectare, cu posibilitate de

extindere la 50 de hectare.

"Am aprobat indicatorii tehnico-economici si studiile de fezabilitate pentru realizarea parcurilor
industriale de la Farcasa si Somcuta Mare, urmand a fi depuse cererile de finantare pentru
dezvoltarea acestor parcuri prin fonduri europene. Acestea vor fi realizate pe o suprafatad de 20 de

hectare, respectiv 10 hectare, ambele fiind cu posibilitate de extindere. Pe partea de infrastructura,

“Am aprobat indicatorii tehnico-economici si studiile de fezabilitate pentru realizarea parcurilor
industriale de la Farcasa si Somcuta Mare, urmand a fi depuse cererile de finantare pentru
dezvoltarea acestor parcuri prin fonduri europene. Acestea vor fi realizate pe o suprafata de 20 de
hectare, respectiv 10 hectare, ambele fiind cu posibilitate de extindere. Pe partea de infrastructura,
parcul industrial de la Farcasa are o valoare de 43,8 milicane lei, iar parcul industrial de la Somcuta
Mare este in valoare de 19 milioane lei. Multumesc primariilor si consiliilor locale Baia Sprie,
Farcasa si Somcuta Mare pentru ca au pus la dispozitie terenurile necesare realizarii parcurilor
industriale, dar si pentru sprijinul de care au dat dovada in colaborarea pe aceste proiecte”, a

subliniat lonel Bogdan, presedintele Consiliului Judetean Maramures.

https://www.stiripesurse.ro/primul-parc-industrial-din-maramures-va-primi-investitori-din-2023 _2724650.html

Primul parc industrial din Maramures va primi
investitori din 2023

Autor: Radu Pop
Publicat: 30/12/2022 17:59

Parcul industrial de la Bala Sprie este pregatit sa primeasca Iinvestitori din 2023, Au fost finalizate lucrarile la
drumul de acces si utilitdgile publice, astfel Incat antreprenori din tara sl stralnatate sa isl dezvolte
companile st in Maramures. Acest parc va avea o suprafata de 34 de hectare, cu posibilitate de extindere
pana la 50 de hectare.

Alte doua parcuri industriale vor i construite in judeful Maramures, la Farcasa si Somcuta Mare. Penlru
dezvoltarea Infrastructurl in aceste doua parcurl, Consiliul Judetean Maramures a depus cererea de
finantare prin Programul Operational Infrastructura Mare.

Parcul industnal de la Farcasa va i realizat pe o suprafata de 20 de hectare, 1ar valoarea totala, pe partea de
infrastructurd, este de 43,8 milioane lel. La Somcuta Mare, parcul Industrial va fl realizat pe o suprafata de 10
hectare, cu o valoare de 19 milivcane lei,

“Asa cum am promis de la inceputul mandatulul, realizam in Maramures pnmele parcuri industriale. Crestem
economia judetului i cream noi locuri de munca pentru maramureseni”, a declarat presedintele Consiliului
Judelean Maramures , lonel Bogdan.
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Administratia Judetului Maramures a realizat in acest mandat primii pagi importanti pentru realizarea de
parcuriindustriale in aceastd zona a (arii.

AMENAJARE PARC INDUSTRIAL IN COMUNA FARCASA
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Oferta

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru vanzare sau inchiriere la
diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit
moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Ofertantii se impart in 3 categori:

a) Societati comerciale private ;

b) Promotori imobiliari;

c) Societati comerciale in lichidare sau a caror proprietati sunt executate silit
Ofertele din partea societatilor comerciale private sunt in general proprietati imobiliare de tip industrial pe care acestea le
detin in exces fata de necesitatile lor curente de exploatare.
Promotorii imobiliari au aparut pe piata proprietatilor de tip industrial dupa 1995, cand au inceput sa construiasca hale noi.
Sunt in general firme puternice (si, de cele mai multe ori, straine) care construiesc hale pe care apoi le revand.
In cazul localitatilor adiacente oraselor, oferta de spatii industriale sau de terenuri pentru constructii similare se manifesta in
principal in localitatile situate pe drumurile nationale care asigura accesul in orase.
Oferta de proprietati de tip industrial pentru inchiriere in judetul Maramures se manifesta din partea urmatorilor participanti pe
piata :

a) proprietari care dezvolta o afacere in sine din inchirierea spatiilor;

b) proprietari care detin spatii in exces si care le inchiriaza pentru a-si creste veniturile;
Motivul principal al dezvoltarii acestei piete este nivelul chiriilor practicate pe piata clujeana, nivel care permite recuperarea
investitiei in achizitionarea si moderizarea acestor spatii intr-un interval de timp intre 8-10 ani.
Numarul de proprietati de tip industrial oferite spre inchiriere este relativ redus in oras Somcuta Mare. In ce priveste spatiile
industriale oferite spre inchiriere in Mun Baia Mare si localitatiele adiacente municipiului, oferta este medie, aceste spatii fiind
oferite cu precadere spre ichiriere.
Pentru zona din oras Somcuta Mare se gasesc medii informatii privind oferta la vanzare de proprietati similare, astfel ca aria
analizata a fost extinsa la nivelul judetului Maramures.
Terenurile pentru dezvoltare industriala din zona analizata a se situeaza in jurul valorilor de 5- 10 euro/mp in functie de zona
de amplasare si caracteristicile fizice (suprafete).

Oferta competitiva se referd la _productia” si disponibilitatea produsului imobiliar.
Factorii importanti analizati:

Disponibiliate proprietati similare Mare X | Medie Mica

Tendinta pretului I:l scédere stagnare |:| Crestere

Proprietati in constructie (nr.) I:l Mic mediu I:l Mare

Costuri de construire I:l scadere I:I stagnare Crestere

Conditii si circumstante economice speciale:
a. Conditiile politice I:l favorabile neinfluentabile I:l dezavantajoase
b. Conditiile juridice D:l favorabile neinfluentabile I:l dezavantajoase
¢. Conditiile econom. generale I:l favorabile neinfluentabile I:l dezavantajoase
d. Conditiile sociale I:l favarabile neinfluentabile I:l dezavantajoase
e. Costul fortei de munca I:l favorabile I:l neinfluentabile dezavantajoase

Impactul administrativ / reglementari locale Favorabil I:l nefavorabil

Disponibilitatea de finantare /creditare I:l mica I:l medie mare

= existd proprietati similare in zona de amplasare a proprietatii evaluate, nivelul fiind
considerat "mediu”™
Concluzii = in ara de piatd definitd, existd proprietdti similare calitativ cu cea evaluatd,
generale disponibilitatea fiind considerata medie;
= proprietdtile disponibile® predominante in ara de piatd sunt afat ferenun
intravilane cét si extravilane cu posibilitate de construire / dezvoltare;
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Cererea
Pe pietele imobiliare,cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta dorinta pentru
cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe 0 anumita piata, intr-un anumit interval de timp. Pentru ca pe o piata imobiliara
oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind
astfel influentata de cererea curenta. Cererea poate fi analizata sub cele doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.
Cererea brutd de spatji industriale si de logistica a crescut anul trecut cu circa 15%, la peste 525.000 de metri patratj,
inregistrand un nou maxim istoric, in conditiile in care cea mai mare parte a cererii a venit din partea companiilor de logistica,
transport si distributie, care au inchiriat in total 290.000 de metri patrati, respectiv peste 55% din total, arata un studiu realizat
de JLL Roménia.
Retailerii au fost de asemenea printre cele mai active companii anul trecut, suprafata contractata de acestia cumuland peste
110.000 metri patratj, adica putin sub un sfert din totalul inchiriat.
Pentru activitati de productie au fost inchiriati aproape 100.0000 de metri patrati, dar aceste companii prefera cu predilectie
sa detina in proprietate spatiile de productie.
Un alt element pozitiv al pietei il reprezinta faptul ca aproape 430.000 de metri patratj, respectiv peste 80% din suprafata
totala inchiriata in 2017, reprezinta cerere noua - contracte noi de inchiriere, extinderi si pre-inchirieri, restul fiind reinnoiri de
contracte si relocari.
"Desi turbulent din punct de vedere legislativ si politic, anul 2017 a aratat foarte bine la nivelul indicatorilor macroeconomici:
investitiile straine directe au crescut la un nivel record, PIB-ul a avut un avans neasteptat, impulsionat de consum (2017 a
fost al doilea an consecutiv cu o crestere de peste 10% a consumului). Acest tablou a incurajat dezvoltarea pietei chiar mai
mult decat am previzionat la inceputul anului’, a declarat Costin Banica, Associate Director, Head of Industrial Agency JLL
Romania.
Structura pe regiuni a cererii plaseaza Bucurestiul pe prima pozitie in topul preferintelor, cu 280.000 metri patrati (53% din
total). Pe pozitia a doua se afla Timisoara — 76.200 metri pétrati, aceasta find urmaté de Pitesti — 50.000 metri patratj. in
Roman suprafata tranzactionata a cumulat 32.000 metri patratj, in Cluj 25.250 metri patratj, iar in Ploiesti 24.700 metri patratj.
"Piata este in continuare captiva in cateva zone din tara — Bucuresti, Vest si Centru. Cu putine excepfii, cererea, dar si oferta
noua s-au orientat si in acest an spre locatjile consacrate, devenite deja poli de dezvoltare. Din acest punct de vedere exista
un dezechilibru pe piata, care se va mentine atata timp cat nu vor fi rezolvate problemele legate de disponibilitatea fortei de
munca si infrastructura”.
Pentru proprietatile de tip comercial-industrial cererea se manifesta in special din partea urmatoarelor entitati :
a) Societati comerciale din judetul Maramures care se dezvolta si care au nevoie de spatii pentru productie sau
depozitare ;
b) Societati comerciale din afara Mun. Baia Mare, din judetul Maramues si din judetele vecine sau care isi deschid in
localitate puncte de lucru, si care au nevoie de spatii de productie si depozitare;
c) reprezentante ale unor firme producatoare straine, producatori externi care deschid sectii de productie in oras
Somcuta Mare sau imprejurimi, etc.
In cazul orasului Somcuta Mare cererea se manifesta mai pregnant in zonele cu acces rapid la drumul national si mai
temperat in celelalte zone din comuna. In ceea ce priveste localitatile din apropierea municipiului Baia Mare, cererea pentru
spatii comercial-industriale se manifesta cu precadere in zona localitatii Farcasa, zona localitatii Cicarlau, zona localitatii
Busag, zona localitatii Tautii Magheraus, zona localitatii Tautii de Sus etc.
in prezent in localitatea Somcuta Mare se afla fabrica Bam Garden.
Cererea potentiala de proprietati de tip industrial este mai putin ridicata fata de anii anteriori si in scadere in ultima perioada
ca urmare a evolutie pietei imobiliare si a blocajului de pe piata bancara care face aproape imposibila accesarea unui credit
pentru cumpararea sau construirea unei proprietati industriale.
O parte din aceasta cerere potentiala se orienteaza spre construirea de hale, motivatia fiind faptul ca diferenta intre pretul de
cumparare si cel de construire se regaseste in avantajele ce rezulta din detinerea unei hale noi, moderne, ce nu necesita
adecvari sau compartimentari.
In ceea ce priveste cererea pentru inchirierea de hale, aceasta a scazut si ea in ultima perioada ca urmare a restrangerii
activitatii unor firme de productie sau abandonarii planurilor de extindere in cazul altora, ca urmare a evolutiei economice si
acutizarii crizei economice in ultima perioada, chiriile pe care chiriasii le platesc diferind in functie de amplasament, acces,
utilitati si finisaje.
De asemenea se manifesta cerere pentru cumparare de proprietati din partea unor investitori ce doresc sa achizitioneze
proprietati pe care apoi sa le inchirieze, acesta cerere fiind foarte scazuta in momentul de fata datorita lipsei de incredere a
investitorilor in piata imobiliara din Romania si a dificultatilor intampinate in contractarea unor chiriasi.
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Cererea reflect in cea mai mare mésura nevaile, cerintele materiale in stréinsé concordanta cu puterea de cumpérare,
precum si preferintele consumatorilor. Factoni importanti analizati:

Proprietati competitive (nr.) III Mic I:l Mediu I:l mire
Disponibilitatea curenta [ ] mica [X ] Medie [ ] mare
Climat echomic I:l Dezavanta) I:l Meinfluentabil m avantaj

Fluxul de marfuri I:l Dezavanta) I:l Meinfluentabil m avantaj

Rata vanzarilor? I:l in scAdere Izl stagnare I:l in crestere
Rata inchirierilor IZ' Micé I:l:l medie I:l mare
Ocuparea fortei de munca I:l Mica Izl medie I:l mare
Accesul in zona I:l dezavanta I:l neinfluentabil Izl avantal
Politici publice zonale I:l dezavantaj I:l neinfluentabil IZ' avantaj
Cresterea economica a zonei I:l dezavantaj I:l neinfluentabil IZ' avantaj

= in general, nivelul cereril solvabile este scazut, efectele imprevizibile ale rdzboiului ruso-ucrainean,
criza energeticd si a lanturilor de aprovizionare, diminuarea interesului investitional si scAderea nivelului
creditani, pot determina o stare de instabilitate pe piata imobiliard, cu posibile efecte negative printre care
reducerea cererii pentru proprietati imobiliare, reducerea numérului de tranzacti, sciderea preturilor de
tranzactionare, etc. Avand in vedere cd evolutia viltoare a rézboiului ruso-ucrainean si durata acestora nu
pot fi prevazute, nu se poate estima in mod realist o viitoare evolutie a pietei.

Concluzii = in cazul in care proprietatea ar fi expusa pe piatd in vederea vanzani i, cu respectarea conditilor din

generale  definitia valorii de piatd, aceasta ar suscita un interes considerat mediu din partea potentialilor cumpdréton;
= potentiali cumpérdtori existd, sau pot fi atrasi in ara de piatd definitd, numarul acestora fiind
considerat mediu;
= profilul potentialului cumpdrdtor este, cel mai probabil, “persoand juridica cu venituri peste media pe
economie, capabil 5a-5i finanfeze sau s3 obfing finantare si 55 poata sustine rambursarea”, in vederea
achiziionarii proprietéti.

Echilibrul pietei

O caracteristica de baza (generald) a pietelor imobiliare este aceea in care cererea si oferta de proprietati imobiliare nu se
afla in echilibru. in momentul evaluarii ct si pe termen scurt evaluatorul considera activitatea si tendinta pietei proprietatii
subiect astfel:

Piata activa: Da

Caracterizata de o cerere in crestere, un decalaj corespunzétor in oferta si o crestere a preturilor.

“Echilibru relativ”: Da

Caracterizat prin decalaj minim intre cerere si oferta o usoara crestere a preturilor unitare fata de perioada precedenta,
numar relativ mic de tranzacji.

Piata in declin: Nu

Scéderea cererii este insotité de o oferta relativ excedentara si o scadere a preturilor.

Piata a cumparatorului: Nu

O piata in care cumpératorii sunt in avantaj ( atunci cand preturile de piata sunt relativ scazute datorita unui surplus de
proprietati sau un numar redus de cumparétori potentiali)

Piata a vanzatorului: Da

O piata activa, in care vanzatorii (dezvoltatorii) de proprietati similar disponibile pot obtine preturi mai mari decat cele
obtinute in perioada imediat precedenta. O piata in care putinele proprietati disponibile sunt solicitate la preturi
predominante de catre mai multi utilizatori si potentiali utilizatori. Marjele de profit ale dezvoltatorilor peste media pe
economie.
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ANALIZA DATELOR. CONCLUZII

3.1 Cea mai buna utilizare (CMBU)

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatilor selectate din diferite variante posibile
care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele
urmatoare ale lucrarii.

Cea mai buna utilizare - este definita ca cea mai probabild utilizare a proprietati care este fizic posibila, justificatd adecvat,
permisé legal, fezabila financiar si care conduce la cea mai mare valoare a proprietati.

Analiza CMBU este un studiu economic al impactului fortelor de piata asupra proprietati analizate. CMBU se bazeaza pe
datele colectate si analizate pentru estimarea valorii proprietati prin analizarea fezabilitatii legata, respectiv, de estimarea
profitului potential generat de proprietate, de investitii, stabilitatea ocuparii, managementului, precum si de cresterea
potentiala a valorii.
Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii.
Ea trebuie sa fie:

= permisibila legal

= posibila fizic

= fezabila financiar

= maxim productiva
Tipul de utilizare reprezinta elementul esential in estimarea valorii proprietati, iar valoarea terenului trebuie considerata din
acest punct de vedere, obiectivul evaluatorului consénd in gasirea utilizarii care maximizeaza valoarea proprietati.

Analiza CMBU pentru terenul inscris in CF 54541 Somcuta Mare, CF 54542 Somcuta Mare, CF 54543 Somcuta Mare, CF
54544 Somcuta Mare, CF 54545 Somcuta Mare, CF 54546 Somcuta Mare, CF 54546 Somcuta Mare, CF 54547 Somcuta
Mare, CF 54548 Somcuta Mare, CF 54549 Somcuta Mare, CF 54550 Somcuta Mare ca fiind liber:

Terenurile analizate: teren intravilan avand categoria de folosintd pasune, cu posibilitate de dezvoltare — constructji
industriale conform certificat de nr. 29 din 08.06.2022 emis de Primaria Somcuta Mare .

Cea mai buna utilizare a terenului liber este aceea de dezvoltare cu constructii, fiind fezabila financiar.

Terenul intravilan, este amplasat in zona periferica din Localitatea Somcuta Mare, FN, jud. Maramures, zona scazut
populata, zona industriala conform certificatului de urbanism. Avand in vedere aceste aspecte, impreuna cu
caracterizarea zonei, daca amplasamentul ar fi construit la data evaluarii, el ar prezenta interes maxim pentru o
dezvoltare si putem afirma ca amplasamentul analizat se afla in CMBU a sa, fara a fi nevoie de o alta validare a
fezabilitatii financiare- teren pentru dezvoltare proprietate industriala.

Conform analizei zonei de amplasare, piata face distinctie intre terenurile cu destinatie industriala si terenuri cu destinatie
rezidentiala, Tn aria de piata delimitata, oricare ar fi destinatia de dezvoltare a terenului aceasta se afla in CMBU.
Analiza presupune cé terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea constructiilor. CMBU a terenului considerat
liber trebuie sa tina cont de utilizarea curenta si de toate utilizérile potentiale.

In conformitate cu elementele identificate anterior se considera ca proprietatea descrisd ar putea avea urmétoarele
utilizari:

A utilizarea terenului in scop arabil
B construirea unor constructii industriale
C construirea unor constructii rezidentiale

Péstrarea terenului liber Tn scop arabil (A) nu este fezabil financiar si nici maxim productiv; construirea unor constructii
industriale (B) este n plus fezabil financiar si maxim productiv; construirea unor constructii rezidentiale (C) nu este fezabil
financiar, deci varianta (B) este cea care confera CMBU, fiind si maxim productivd, mai ales avénd in vedere ca terenul
este situat intr-o astfel de zona.

Astfel ca se considera ca pentru proprietatea evaluata, cea mai buna utilizare este cea in care pe teren se construiesc
constructii industriale.
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4. Evaluarea terenului

Pentru aplicarea metodei s-a utilizat analiza prin comparatie directa. Informatiile privind vanzérile comparabile sunt ajustate
pentru a reflecta diferentele intre fiecare proprietate comparabile si proprietatea de evaluat. Elementele de comparatie includ:
drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de vanzare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile
fizice, caracteristicile economice, utilizarea si componentele non-imobilare ale vanzarii.

Metoda comparatiilor de piata isi are baza in analiza pietei si utilizeazd analiza comparativa: estimarea valorii de piata se
face prin analizarea pietei, pentru a gasi proprietati similare, iar aceste proprietati, pentru care se cunosc valorile de tranzactie,
se vor compara cu proprietatea care trebuie evaluata. Premiaza majora a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei
proprietati imobiliare este in relatie directd cu preturile unor proprietati competitive si comparabile. Analiza comparativa se
bazeaza pe asemanarile si diferentele intre proprietéti si tranzactii, care influenteaza valoarea.

Este 0 metoda globala care aplica informatiile culese urmarind raportul cerere-oferta pe piatd imobiliara, reflectate in mass-
media sau alte surse de informare. Se bazeaza pe valoarea unitard rezultatd in urma tranzactiilor cu proprietati similare
efectuate in aceeasi zona.

Valorile selectate in urma tranzactiilor de pe piatd, analizate prin prisma limitelor mentionate, sunt ajustate cu o serie de factori
care sa reflecte o valoare de piata asimilata pentru spatiul supus evaluarii. Evaluatorul foloseste informatii privind piata
imobiliard, informatii obtinute in urma investigatiilor facute in teren, de la agentii imobiliare si din publicatii de specialitate.
Pentru evaluare s-au luat in considerare oferte existente pe piata la momentul prezent sau in curs de tranzactionare (in zona
analizata).

In vederea analizei comparative, avand in vedere tipul proprietatii, s-a selectat unitatea de comparatie pretul pe unitate de
masura de suprafata.

S-a procedat la o analiza cantitativa (cat si la o analiza pe perechi de date pentru anumite ajustéri din cadrul grilei de
comparatiei).

Evaluare terenului de tip intravilan cu posibilitatea de dezvoltare industriala

Proprietatile comparabile pentru terenul intravilan inscris in CF 54541 Somcuta Mare, CF 54542 Somcuta Mare, CF 54543
Somcuta Mare, CF 54544 Somcuta Mare, CF 54545 Somcuta Mare, CF 54546 Somcuta Mare, CF 54546 Somcuta Mare, CF
54547 Somcuta Mare, CF 54548 Somcuta Mare, CF 54549 Somcuta Mare, CF 54550 Somcuta Mare sunt prezentate mai
jos:

Intravilan construibil

Comparabila 1

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-spre-omcuta-1-94-ha-IDwT8X.html

75\ Sandu
'% Anunt agengie
0740 187 126

+40
Am nevole de mal muite Infor.. v

Sunt interesat{a) de acest teren de
vanzare s as vrea s fac o vizionare.
Astept cu Interes raspunsul dvs.
Multumesc!

Admimistratored acestar date =ae 5.C. OLX

thine Senvices SR, (Sioris ) mai mult

Teren intravilan, spre $omcuta, 1,94 ha 15 €
Q Somcuta Mare, Maramure 0 €/m?

Fronuneé un nret
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Prezentare generala
Ry Suprafata utila 6.700 m? 7. Tip teren de construit
Locatie suburbana Dimensiuni Cere informatii
Vizionare la distanta Cere informatii Tip vanzdtor agentie
Descriere

Terenul este situat pe drumul european E 58, intre benzinaria TEOIL si Somcuta, pe partea dreapta in directia de mers BM-
Somcuta
Este o suprafatd dreaptd de forma dreptunghiulara cu deschidere mare la sosea.
Parcele de 62, 65, 67 ari
Pret 15 euro /m2

Alte informatii la tel 0740 187 126

Comparabila 2
https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-omcuta-mare-zona-parc-industrial-IDz3hN.html

/'@ Dorin Ghit
O / Anunt agentie
0745 198 504

+40

200 mide la DN

Am nevole de mai multe infor... v

Sunt interesat(3) de acest teren de
vanzare sl as vrea sa fac o vizionare.
Astept cu interes raspunsul dvs,

= Muitumesc!
Administratorul ecestor date este 5., OLX
e Services SRL (Storis) mai muit
Teren intravilan Somcuta Mare zona Parc Industrial 104 500 €
7 €m? 2

Mare, Maramures

Q Strada Macirii, Somcuta Ma
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Prezentare generala

"y Suprafat3 utila 14.567 m? 7, Tipteren agricol
Locatie urbana Dimensiuni Cere informatii
Vizionare la distanta Cere informatii Tip vanzator agentie

Descriere

Va prezint spre vanzare cu 0% comision, un teren intravilan situat la intrare in localitatea Somcuta Mare in zona de livada.

Terenul are suprafata de 14,567 mp, este la aproximativ 200m distanta de soseaua principala intr-o zona linistita, utilitatile sunt la
soseaua principala.

Este format dintr-o singura parcela fara nicic constructie, are putina inclinatie si in partea de sus a terenului se afla o mica
plantatie.

Pentru mai multe informatii sau pentru a programa o vizionare, va rog sa ma contactati telefonic sau pe whatsapp.

Comparabila 3
https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-somcuta-mare-IDhGFof.html

T PRIVAT (D)
, Georgiana
Pe OLX din decembria 2014
Activ pa 2
I %, 075 210 3493 I

Mai multe anunturi ale acestul varzator »

LOCALITATE

Somcuta Mare,

Maramures O

DREPTURILE CONSUMATORILOR

Teren intravilan, Somcuta Mare

1000 €

[] promoveazi O REACTUALIZEAZA

l Perscana fizica l l Suprafata utila: 2 800 m? I Extravilan / intravilan: Intravilan

DESCRIERE

Somcuta Mare, vand teren intravilan, 24 ari,deschidere la drum 50 m, toate utilitatile la limita de proprietate,
asfalt, curent, gaz, canalizare, cablu TV, cu posibilitate de parcelare. Pret 1000 E /ar. Inf tel 07+*****93
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Alte comp
https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-industrial-comuna-recea-maramures-hale-de-productie-IDAbsg.html

€ inapol lalistd | Terenuri devanzare > Maramures > Recea > Lapusel > Teren Intravilan Industrial Comuna Recea Maramures hale de productie
¢ .

™\ BogdanT
'/ Anunt proprietar
0743 500 009

+40

Am nevoie de mai multe infor.. v

Sunt interesat(d) de acest teren de
vanzare § as vrea sa fac o vizionare.
Astept cu interes raspunsul dvs.
Multumesc!

118 /2000

Teren Intravilan Industrial Comuna Recea,Maramures hale de

201 600 €

18 €&/m?
Progune un pret

productie

Q Lapusel Recea Maramures
Prezentare generala

&, Suprafats utila 11.200 m? 7, Tipteren intravilan

Locatie rurala &, Dimensiuni 200x56

Vizionare la distanta da @ M Tipvanzator privat

Descriere

Vand teren intravilan cu PUZ de teren industrial in comuna Recea.langa Baia Mare ideal pentru hale de productie.
Trerenul are front la strada 200 mi si adancime 56 ml.
Facilitati:-Strada noua conceputa pentru trafic greu

-Curent tensiune medie pe proprietate

-Alimentare apa VITAL

-Complet ingradit

-Construihil imediat Avize medin si DSP

Criteriile si elementele de comparatie ale comparabilelor finale luate in calcul, pentru cele 10 loturi de teren evaluate in
Somcuta Mare au fost:
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Pre{ vanzare / ofertare - total 100.500 € 104.500 € 28.000 €
Preful de vanzare / ofertare unitar 15,00 €/mp 7,17 €/mp 10,00 €/mp
Tipul comparabilei oferta oferta oferta

Drepturi de proprietate transmise

Deplin (integral)

Deplin (integral)

Deplin (integral)

Deplin (integral)

intravilan/medii

intravilan/medii

intravilan/medii

intravilan/medii

Restrictii legale

Conditii de finantare Obiective/numerar Obiective/numerar Obiective/numerar Obiective/numerar
Conditii de vanzare nepartinitoare similar similar similar
Cheltuieli imediat dupa cumparare 0 fara fara fara

Conditiile pietei

prezent / data evaluarii

data evaluarii

data evaluarii

data evaluarii

Localizare

Loc. Somcuta Mare, Jud.

Front la E 58 intre
benzinaria TEOIL si

Somcuta Mare zona
Parc Industrial

Loc. Somcuta Mare,
Jud. Maramures

Maramures Somcuta Mare
Caracteristici fizice
Suprafata totala teren: lot teren 6.700 m.p. 14.567 m.p. 2.800 m.p.
Forma:| regulata / construibil regulata / construibil | regulata / construibil regulata / construibil
Front stradal - aprox: ~ 50,0 m|| ~50,0ml ~ 200,0 ml ~50,0ml
Raport front / adancime: 0 6/16 212/16 14/16
Topografie: plan plan plan panta usoara
Acces secundar / pietrut principal / asfalt secundar / pietruit secundar / asfalt
Utilitati
Energie electrica (distanta): ~0,0ml ~0 ml ~0 ml ~0 ml
Apa (distanta): ~ 50,0 ml ~0 ml ~50 ml ~0 ml
Canalizare / fosa septica (distanta): ~ 50,0 ml ~0 ml ~50 ml ~0 ml
Gaz metan (distanta): ~ 200,0 ml ~50 ml ~ 200 ml ~0 ml
Utilizare industrial industrial industrial rezidential/comercial

Grila de piata pentru terenul intravilan inscris in CF 54522 Somcuta Mare, terenul construibil , care urmeaza sa fie lotizat
conform plan de situatie propus din proiect 402/2022 si Plan de amplasament si delimitare a imobilului cu propunere de

dezlipire din data de 05.09.2024 se prezinta astfel:

Loc. Somcuta Mare, Jud.

Front la E 58 intre
benzinaria TEOIL si

Somcuta Mare zona

Loc. Somcuta Mare,

Parc Industrial

Jud. Maramures

identificare Maramures Somcuta Mare

Suprafata lot teren 6.700 m.p. 14.567 m.p. 2.800 m.p.
Pret vanzare / ofertare - total 100.500 € 104.500 € 28.000 €
Pretul de vanzare / ofertare unitar 15,00 €/mp 7,17 €/mp 10,00 €/mp
Tip comparabila oferta oferta oferta
Marja negociere (%) / total 5% | -08 € 5% | -04 € 5% | -05¢€
Pret de vanzare ajustat 14,0 € 6,8 € 9,5€

1.Drepturi de proprietate transmise

Deplin (integral)

Deplin (integral)

Deplin (integral)

Deplin (integral)

Ajustare (%) / total 0% | 00¢€ 0% | 00E€ 0% | 00€
Pret ajustat -drepturi de proprietate transmise 14,00 €mp 6,81 €mp 9,50 €/mp

2.Restrictii legale - coeficienti

intravilan/medii

intravilan/medii

intravilan/medii

intravilan/medii

urbanistici

Ajustare (%) / total 0% | 00€ 0% | 00E€ 0% | 00E€

Pret ajustat Restrictii legale - coeficienti urbanistici 14,00 €mp 6,81 €mp 9,50 €mp

3. Conditii de finantare Obiective/numerar Obiective/numerar Obiective/numerar Obiective/numerar

Ajustare (%) / total 0% | 00¢€ 0% | 00E€ 0% | 00€
Pret ajustat Conditii de finantare 14,00 €mp 6,81 €mp 9,50 €mp

4. Conditii de vanzare nepartinitoare similar similar similar

Ajustare (%) / total 0% | 00¢€ 0% | 00E€ 0% | 00€
Pret ajustat Conditii de vanzare 14,00 €mp 6,81 €mp 9,50 €mp
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5. Cheltuieli imediat dupa

« fara fara fara
cumparare
Ajustare (%) / total 0% [ o00¢€ 0% [ 00¢€ 0% [ 00€
Pret ajustat cu ch. Imediat dupa cumparare 14,00 €mp 6,81 €mp 9,50 €mp
6. Conditii ale pietei (timpul) prezent / data evaluarii data evaluarii data evaluarii data evaluarii
Ajustare (%) / total 0% | 00¢€ 0% | 00E€ 0% | 00E€
Pret ajustat Conditii ale pietei 14,00 €mp 6,81 €mp 9,50 €mp

7. Localizare

Loc. Somcuta Mare, Jud.

Front la E 58 intre
benzinaria TEOIL si

Somcuta Mare zona

Loc. Somcuta Mare,

Maramures s Parc Industrial Jud. Maramures
omcuta Mare
Ajustare (%) / total 25% | -35 € 0% | 00E€ 0% | 00E€
Pret ajustat Localizare 10,50 €mp 6,81 €mp 9,50 €mp
8. Caracteristici fizice
a Marime ( dimensiune) si forma 7.000 m.p. 6700mp /regglata/ 14567mp /rggglata/ 2800mp /regglata/
construibil construibil construibil
Ajustare (%) / total 0% 0,0 € 0% 0,0 € -10% -1,0 €
b Front stradal / raport front ~50,00 ml ~50 ml| 616 | 200 mi| 212716 | -50 m| 14116
adancime
Ajustare (%) / total 0% 0,0 € -5% -0,3 € 0% 0,0 €
c Topografie plan plan plan panta usoara
Cheltuieli totale adecvare planeitate 0,0 € 0,0 € 3.000,0 €
Ajustare (%) / total 0% [ 00¢€ 0% [ 00¢€ 1% [ 11 €
d. Acces| secundar / pietrut principal / asfalt secundar / pietruit secundar / asfalt
Cheltuieli adecvare acces -20.000,0 € 0,0 € -5.000,0 €
Ajustare (%) / total -28% -3,0 € 0% 0,0 € -19% -1,8 €
Ajustare caracteristici fizice (%) / total -28% -30 € -5% -0,3 € -18% -1,7 €
Pret ajustat caracteristici fizice 7,51 €/mp 6,47 €mp 7,84 €/mp
9. Utilitati | | | |
a. Energie electrica ~0,0ml ~0 ml ~0 ml ~0 ml
Diferenta distanta bransament ~0 ml ~0 ml ~0 ml
Cost total diferenta bransament cost unitar [30 € 0 € 0 € 0 €
Ajustare (%) / total 0% [ 00€ o [ 00E€ 0% [ 00€
b. Apa ~ 50,0 ml ~0 ml ~50 ml ~0 ml
Diferenta distanta bransament -~50 ml ~0 ml -~50 ml
Cost total diferentd bransament cost unitar|25 € -1.250,0 € 00 € -1.250,0 €
Ajustare (%) / total 2% [ -02¢€ o [ 00¢€ 6% | -04€
c. Canalizare / fosa septica ~ 50,0 ml ~0 ml ~50 ml ~0 ml
Diferenta distanta bransament -~ 50 ml ~0 ml -~50 ml
Cost total diferentad bransament cost unitar|20€ -1.000,0 € 0,0 € -1.000,0 €
Ajustare (%) / total 2% [-01E€ 0% [ 00E€ 5% | -04€
d. Gaz metan ~ 200,0 ml ~50 ml ~ 200 ml ~0 ml
Diferenta distanta brangament -~ 150 ml ~0 ml -~ 200 ml
Cost total diferenta bransament cost unitar[20 € -3.000,0 € 00 € -4.000,0 €
Ajustare (%) / total 6% | -04 € 0% [ 00E€ -18% [ -14 €
Total cost diferentd bransament -5.250,0 € 0,0 € -6.250,0 €
Ajustare utilitati (%) / total -104% [ -0,8 € 00% [ 00€ -285% | -22 €
Pret ajustat utilitati 6,73 €/mp 6,47 €/mp 5,60 €/mp
10. Utilizare industrial industrial industrial rezidential/comercial
Ajustare (%) / total 0,0% [0,00 € 00% | 00€ 150% | 08 €
Pret ajustat Utilizare 6,73 €mp 6,47 €mp 6,44 €mp
Ajustare net (%) / total 52% | -1,3 € 5% | -03€ 32% [ -31€
Ajustare totala bruta €7,27 €0,34 €6,88

In urma analizelor efectuate se observa ca proprietatea de la comparabila 2 seamana cel mai mult cu proprietatea evaluata,
avand si cele mai putine ajustari brute. Astfel, valoarea prin abordarea prin piata pentru terenul de evaluat este de 6,47

euro/mp.

Valoarea unitara a fost inmultita cu suprafata fiecarui lot de teren in parte conform CF 54541 Somcuta Mare, CF 54542
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Somcuta Mare, CF 54543 Somcuta Mare, CF 54544 Somcuta Mare, CF 54545 Somcuta Mare, CF 54546 Somcuta Mare,

CF 54547 Somcuta Mare, CF 54548 Somcuta Mare, CF 54549 Somcuta Mare, CF 54550 Somcuta Mare cu numere

cadastrale 54541, nr. cadastral 54542, nr. cadastral 54543, nr. cadastral 54544, nr. cadastral 54545, nr. cadastral 54546,
nr. cadastral 54547, nr. cadastral 54548, nr. cadastral 54549, nr. cadastral 54550 — fisa de proiect nr 402/2022 si actele
anexate, rezultand astfel o valoare totala a terenurilor subiect conform tabel centralizator.

1 Somcuta Mare 54541 Teren Intravilan | Loc. Somcuta Mare, Jud. Maramures | JUDETUL MARAMURES 14786 industrial | 475.698 lei 95.658 €
2 Somcuta Mare 54542 Teren Intravilan | Loc. Somcuta Mare, Jud. Maramures | JUDETUL MARAMURES 5120 industrial 164.722 lei 33124 €
3 Somcuta Mare 54543 Teren Intravilan | Loc. Somcuta Mare, Jud. Maramures | JUDETUL MARAMURES 3382 industrial 108.806 lei 21.880 €
4 Somcuta Mare 54544 Teren Intravilan | Loc. Somcuta Mare, Jud. Maramures | JUDETUL MARAMURES 3849 industrial 123.831 lei 24901 €
5 Somcuta Mare 54545 Teren Intravilan | Loc. Somcuta Mare, Jud. Maramures | JUDETUL MARAMURES 6638 industrial 213.559 lei 42.945 €
6 Somcuta Mare 54546 Teren Intravilan | Loc. Somcuta Mare, Jud. Maramures | JUDETUL MARAMURES 7888 industrial 253.774 lei 51.031 €
7 Somcuta Mare 54547 Teren Intravilan | Loc. Somcuta Mare, Jud. Maramures | JUDETUL MARAMURES 8981 industrial | 288.938 lei 58.103 €
8 Somcuta Mare 54548 Teren Intravilan | Loc. Somcuta Mare, Jud. Maramures | JUDETUL MARAMURES 10007 industrial 321.947 lei 64.740 €
9 Somcuta Mare 54549 Teren Intravilan | Loc. Somcuta Mare, Jud. Maramures | JUDETUL MARAMURES 9497 industrial 305.539 lei 61.441 €
10 Somcuta Mare 54550 Teren Intravilan | Loc. Somcuta Mare, Jud. Maramures | JUDETUL MARAMURES 3130 industrial 100.699 lei 20.250 €
TOTAL | Somcuta Mare Teren Intravilan | Loc. Somcuta Mare, Jud. Maramures ( JUDETUL MARAMURES 73278 industrial |2.357.513 lei | 474.072 €
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S-au ajustat comparabilele care sunt oferte identificate in piata. Nu au fost aplicate ajustari comparabilelor care sunt tranzactii. Din
analizele de piata efectuate si din informatiile de piata obtinute (interviuri) rezultand ca pretul final de tranzactionare al proprietatilor de

Drepturi de proprietate transmise

Nu au fost necesare ajustari, toate comparabilele avand dreptul de proprietate deplin (integral)

Restrictii legale - coeficienti
urbanistici

Nu au fost necesare ajustari.

Conditii de finantare

Nu au fost necesare ajustari, conditiile de finantare fiind numerar / obiective atat la proprietatea
subiect cat si la comparabile

Conditii de vanzare

Nu au fost necesare ajustari, neexistand motivari ale cumparatorului sau vanzatorului -
constrangeri privind tranzactia

Cheltuieli cuprinzand costul constructii demolabile, cheltuieli adecvare a terenului, costul de
adevare (modificare) a zonarii, costul de eliminare a contaminarii - nu e cazul

Cheltuieli imediat dupa cumparare

Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3

Constructii demolabile ~0 mp ~0 mp ~0 mp
Cost unitar demolare 0,00 €/mp 0,00 €/mp 0,00 €/mp
Total cost demolare 0€ 0€ 0€
Aria afectata teren ~0 mp ~0 mp ~0 mp
Cost unitar adecvare 0,00 €/mp 0,00 €/mp 0,00 €/mp
Total cost adecvare 0€ 0€ 0€
Aria afectata contaminanti ~0 mp ~0 mp ~0 mp
Cost unitar decontaminare 0,00 €/mp 0,00 €/mp 0,00 €/mp
Total cost decontaminare 0€ 0€ 0€

Total costuri 0€ 0€ 0€

Conditii ale pietei (timpul)

Nu au fost necesare ajustari

Localizare

Ajustari negative aplicate comparabilei 1 pentru localizare considerata superioara din punct de
vedere economico social proprietatii subiect

Caracteristici fizice

Marime ( dimensiune)

Ajustari aplicate comparabilei3 pentru diferenta de suprafata fata de loturile subiect.

Front stradal / raport front adancime

Ajustare negativa aplicata comparabilei 1 pentru marimea frontului de acces la teren. Parcelele cu
front mai mare au un pret superior pe mp fata de parcelele cu un front mai mic.

Topografie| Ajustare negativa aplicatd comparabilei 3 pentru planietate. Ajustari rezultate din costul de nivelare
Acces| Ajustare aplicatd comparabilelor 1 si 2 din cauza accesului superior/inferior la proprietate fata de
Utilitati
Energie electrica
Apa Ajustari aplicate comparabilelor in functie de distanta pana la utilitati.
Canalizare / fosa septica
Gaz metan
Utilizare Ajustari aplicate comparabilei nr. 3 pentru diferenta de utilizare fata de comparabila subiect.

Valoarea estimata a fost asimilabila valorii cu cele mai putine ajustari

(ajustarea bruta procentuala cea mai mica)
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4.1  Tehnici (metode) alternative

Extractia de pe piata este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati
construite, prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.

Metoda alocarii, cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care
afirma c& exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru anumite
categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari. Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista informatii
suficiente privind tranzactii cu terenuri comparabile libere.

Metoda reziduala poate fi utilizaté in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:
a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta sau poate fi
estimata cu precizie;

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate fi estimat;
c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atét pentru teren, cat si pentru constructie;

d) daca exista autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii despre chirii
pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru cladiri.

Metoda capitalizarii rentei funciare reprezintd o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare
adecvata extrasa de pe piata pentru a estima valoarea de piaté a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat,
adica adeptului de proprietate afectat de locatiune.

Analiza parcelarii si dezvoltarii este 0 metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor
care sunt suficient de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali; metoda
este utilizata pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare i (re)dezvoltare, prin analiza fluxului de
numerar actualizat (analiza DCF); Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care
tranzactiile /ofertele de loturi mari comparabile sunt rare.

Tehnicile ( metodele) alternative mentionate anterior nu au fost folosite in prezenta evaluare fiind considerate neaplicabile
sau nerelevante in cazul proprietatii evaluate.

4.2  Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii.

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodei de evaluare (adecvarea), relevanta si precizia acesteia,
informatiile de piata care au stat la baza aplicarii (inclusiv cantitatea informatiilor) si scopul evaludrii, in opinia evaluatorului
valoarea de piata estimata a proprietatilor imobiliare descrise conform CF 54541 Somcuta Mare, CF 54542 Somcuta Mare,
CF 54543 Somcuta Mare, CF 54544 Somcuta Mare, CF 54545 Somcuta Mare, CF 54546 Somcuta Mare, CF 54547
Somcuta Mare, CF 54548 Somcuta Mare, CF 54549 Somcuta Mare, CF 54550 Somcuta Mare cu numere cadastrale
54541, nr. cadastral 54542, nr. cadastral 54543, nr. cadastral 54544, nr. cadastral 54545, nr. cadastral 54546, nr. cadastral
54547, nr. cadastral 54548, nr. cadastral 54549, nr. cadastral 54550

este:
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la cursul valutar de 4.9729 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii, 05.09.2024. Valoarea de pia
t

TVA.
EVALUATOR FLORIN CHESA

Legitima
17909/2024
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44  Documentatie

'f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard MARAMURES
’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Baia Mare

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 54541 Somcuta Mare

_Nrcerere | 56111 |
Ziua 06

T Anul '_'i-ﬁi:i_f
Cod verificare

1001753544 85

A. Partea |l. Descrierea imobilulul

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Somcuta Mare, Jud. Maramures

g:e Mr. E::.:;:::Ic N, Suprafata* (mp) Observatii /

Referinte

Al 54541 14.786 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari sl acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

55086 / 03/09/2024

Act Administrativ @ nr. Hotarare nr. 303, din 16/12/2021 emis de Con
Administrativ__nr. Hotarare nr. 120, din 23/11/2021 emis de Consiliul Local al Orasului Somcuta Mare;

siliul Judetean Maramures; Act

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala

B2 hn

Al

1) JUDETUL MARAMURES, CIF:3627315, domeniul privat

OBSERVATI: peozitie transcrisa din CF 54522/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 47075 din 28/07/2024;
pozitie transcrisa din CF 54498/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie
transcrisa din CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022; pozitie transcrisa din
CF 54512/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie transcrisa din CF|
51678/5omcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022;pozitie transcrisa din CF 54511/Somcuta
Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie transcrisa din CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa
prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022;pozitie transcrisa din CF 54510/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea
nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie transcrisa din CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din
13/01/2022;pozitie transcrisa din CF 54509/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024;
pozitie transcrisa din CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022; pozitie|
transcrisa din CF 54508/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie transcrisa din
CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022; pozitie transcrisa din CF
54507/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024: pozitie transcrisa din CF
51678/Somecuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022; pozitie transcrisa din CF 54506/5omcuta
Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie transcrisa din CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa
prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022; pozitie transcrisa din CF 54505/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea
nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie transcrisa din CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din
13/01/2022; pozitie transcrisa din CF 54504/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024;
pozitie transcrisa din CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022: pozitie
transcrisa din CF 54503/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie transcrisa din
CF 5167B/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022; pozitie transcrisa din CF|
L4502/Somecuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024: pozitie transcrisa din CF
L51678/Somecuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022;pozitie transcrisa din CF 54501/Somcuta
Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie transcrisa din CF 51678/5omcuta Mare, inscrisa
prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022; pozitie transcrisa din CF 54500/5omcuta Mare, inscrisa prin incheierea
nr. 44166 din 16/07/2024; pazitie transcrisa din CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din
13/01/2022; pozitie transcrisa din CF 54499/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024;
pozitie transcrisa din CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022;

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

de garantie si sarcini

NU SUNT
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Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT — Terenuri Somcuta Mare Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

Carte Funciard Nr. 54541 Comuna/Oras/Municipiu: Somcuta Mare
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
MNr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
54541 14.786
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

el

Sqnss

s ]

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata T @
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 pasune | DA 14.786 - - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit r= (m)
1 2 122.783

2 3 90.408

3 4 27.246

4 5 3.06

5 6 0.651

[ 7 4 969

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 67 7/2001. Pagina 2 din 3
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Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT — Terenuri Somcuta Mare Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

Carte Funciard Nr. 54541 Comuna/Oras/Municipiu: Somcuta Mare

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
7 8 L78
8 9 1041
9 1 189.133
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

#+= Distanta dintre puncte este formata din segmente curnulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 si in forma fizics a
documentului, fard semnatura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarli,
06/09/2024, 10:15
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Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT — Terenuri Somcuta Mare

Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

» 4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara MARAMURES | Nr.cerere | 56108 |

- v Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Baia Mare Fia | 06 |

'F Luna |

r & | Amil | 2024 |

ANCPIL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

7 = PENTRU INFORMARE stk
Carte Funciard Nr. 54542 Somcuta Mare ||I||II||I |||II||II|‘II|

A. Partea |. Descrierea imobilulul

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Somcuta Mare, Jud. Maramures

Nr.
Crt

N opografic | Suprafata* (mp) Observatil / Referinte

Al

54542 5 120 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

55086 / 03/09/2024

Act Administrativ  nr. Hotarare nr. 303, din 16/12/2021 emis de Consiliul Judetean Maramures; Act
Administrativ_nr. Hotarare nr. 120, din 23/11/2021 emis de Consiliul Local al Orasului Somcuta Mare;

B2

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

1) JUDETUL MARAMURES, CIF:3627315, domeniul privat

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 54522/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 47075 din 29/07/2024;
pozitie transcrisa din CF 54498/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie
transcrisa din CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022; pozitie transcrisa din
CF 54512/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie transcrisa din CF
51678/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022;pozitie transcrisa din CF 5451 1/Somcuta
Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie transcrisa din CF 51678/5omcuta Mare, inscrisa
prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022:pozitie transcrisa din CF 54510/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea
nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie transcrisa din CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din
13/01/2022;pozitie transcrisa din CF 54509/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024;
pozitie transcrisa din CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022; pozitie
transcrisa din CF 54508/5omcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie transcrisa din
CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022; pozitie transcrisa din CF
54507 /Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024: pozitie transcrisa din CF
51678/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022; pozitie transcrisa din CF 54506/Somcuta
Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie transcrisa din CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa
prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022; pozitie transcrisa din CF 54505/5omcuta Mare, inscrisa prin incheierea
nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie transcrisa din CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din
13/01/2022; pozitie transcrisa din CF 54504/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024;
pozitie transcrisa din CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022: pozitie
transcrisa din CF 54503/Samcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie transcrisa din
CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022; pozitie transcrisa din CF
54502/5omcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie transcrisa din CF
L1678/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022:pozitie transcrisa din CF 54501/Somcuta
Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie transcrisa din CF 51678/50mcuta Mare, inscrisa
prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022; pozitie transcrisa din CF 54500/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea
nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie transcrisa din CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din
13/01/2022; pozitie transcrisa din CF 54499/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024;
pozitie transcrisa din CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022;

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT — Terenuri Somcuta Mare

Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

Carte Funciard Nr. 54542 Comuna/Oras/Municipiu: Somcuta Mare

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

MNr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

54542

5.120

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

N

b L

.-/"J -

SN

Date referitoare la teren

Nr
Crt

Categorie
folosinta

vilan

Intra | Suprafata

{mp)

Tarla Parcela

Nr. topo Observatii / Referinte

1

pasune

DA

5.120

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit e (m)
1 2 49 955

2 3 70.953

3 4 36.744

4 5 14643

5 6 39.57M

b 7 40.295

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT — Terenuri Somcuta Mare Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

Carte Funciara Nr. 54542 Comuna/Oras/Municipiu: Somcuta Mare

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
T 1 41.869

*=* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

=+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai micl decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generaril. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicd a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face |la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
06/09/2024, 10:15

Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT — Terenuri Somcuta Mare Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard MARAMURES _ Nr.cerere | 56107
Biroul de Cadastru s5i Publicitate Imobiliara Baia Mare Fiua 06
| luna ] 09 |
5 Amd | 2024 |
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificars
PENTRU INFORMARE JO1I5364460
Carte Funciard Nr. 54543 Somcuta Mare ‘ll"“"“" Il‘l |II||II||“‘

A. Partea |. Descrierea imobilulul

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Somcuta Mare, Jud. Maramures

Nr.
Crt

N orogranc 7| Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al

54543 3.382 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

55086 / 03/09/2024

Act

Administrativ.__nr. Hotarare nr. 120, din 23/11/2021 emis de Consiliul Local al Orasului Somcuta Mare;

Administrativ  nr. Hotarare nr. 303, din 16/12/2021 emis de Consiliul Judetean Maramures; Act

B2

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

1/1

1) JUDETUL MARAMURES, CIF:3627315, domeniul privat
OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 54522/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 47075 din 29/07/2024,
pozitie transcrisa din CF 54498/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie
transcrisa din CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022; pozitie transcrisa din
CF 54512/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie transcrisa din CF
L1678/5omcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022;pozitie transcrisa din CF 5451 1/Somcuta
Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie transcrisa din CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa
prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022:pozitie transcrisa din CF 54510/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea
nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie transcrisa din CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din
13/01/2022;pozitie transcrisa din CF 54509/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024;
pozitie transcrisa din CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022: pozitie
transcrisa din CF 54508/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie transcrisa din
CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022; pozitie transcrisa din CF
54507 /Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie transcrisa din CF
L51678/5omcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022; pozitie transcrisa din CF 54506/Somcuta
Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie transcrisa din CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa
prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022; pozitie transcrisa din CF 54505/5omcuta Mare, inscrisa prin incheierea
nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie transcrisa din CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din
13/01/2022; pozitie transcrisa din CF 54504/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024;
pozitie transcrisa din CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022: pozitie
transcrisa din CF 54503/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie transcrisa din
CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022; pozitie transcrisa din CF
54502/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie transcrisa din CF
L51678/5omcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022;pozitie transcrisa din CF 54501/Somcuta
Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie transcrisa din CF 51678/5omcuta Mare, inscrisa
prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022; pozitie transcrisa din CF 54500/5omcuta Mare, inscrisa prin incheierea
nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie transcrisa din CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din
13/01/2022; pozitie transcrisa din CF 54499/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024,
pozitie transcrisa din CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022;

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

de garantie si sarcini

NU SUNT
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Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT — Terenuri Somcuta Mare Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

Carte Funciara Nr. 54543 Comuna/Oras/Municipiu: Somcuta Mare
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Mr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
54543 3.382
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

st

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata it .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 pasune DA 3.382 - - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 27.855

2 3 36.745

3 4 0.133

4 5 63.226

5 6 70.067

3 1 41,671

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT — Terenuri Somcuta Mare Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

Carte Funciard Nr. 54543 Comuna/Oras/Municipiu: Somcuta Mare

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
##% Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si In forma fizicd a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
06/09/2024, 10:15

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT — Terenuri Somcuta Mare

Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard MARAMURES Mr.cerere | 56112
|
-j?‘ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarad Baia Mare L Fwa | 06
I Luna | [l
F Anul | 2024
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

TEREN Intravilan

PENTRU INFORMARE
Carte Funciara Nr. 54544 Somcuta Mare

A. Partea |. Descrierea imobilului

Adresa: Loc. Somcuta Mare, Jud. Maramures

Iy

Nr.
Crt

Mr. cadastral Nr.
topografic

Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al

54544

3.849 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

55086 / 03/09/2024

Act Administrativ
Administrativ__nr. Hotarare nr.

nr. Hotarare nr. 303, din 16/12/2021 emis de Con

siliul judetean Maramures; Act
120, din 23/11/2021 emis de Consiliul Local al Orasului Somcuta Mare;

B2

11

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala

Al

1) JUDETUL MARAMURES, CIF:3627315, domeniul privat

OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 54522/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 47075 din 29/07/2024:
pozitie transcrisa din CF 544838/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie
transcrisa din CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022; pozitie transcrisa din
CF 54512/5omcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie transcrisa din CF
51678/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022;pozitie transcrisa din CF 5451 1/5omcuta
Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie transcrisa din CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa
prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022;pozitie transcrisa din CF 54510/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea
nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie transcrisa din CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din
13/01/2022;pozitie transcrisa din CF 54509/5omcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024;
pozitie transcrisa din CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022; pozitie
transcrisa din CF 54508/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie transcrisa din
CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022; pozitie transcrisa din CF
54507/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie transcrisa din CF
51678/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022; pozitie transcrisa din CF 54506/Somcuta
Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie transcrisa din CF 51678/5omcuta Mare, inscrisa
prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022; pozitie transcrisa din CF 54505/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea
nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie transcrisa din CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din
13/01/2022; pozitie transcrisa din CF 54504/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024;
pozitie transcrisa din CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022; pozitie
transcrisa din CF 54503/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie transcrisa din
CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022; pozitie transcrisa din CF
54502/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024: pozitie transcrisa din CF
51678/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022;pozitie transcrisa din CF 54501/Somcuta
Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie transcrisa din CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa
prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022; pozitie transcrisa din CF 54500/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea
nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie transcrisa din CF 51678/5omcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din
13/01/2022; pozitie transcrisa din CF 54499/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024;
pozitie transcrisa din CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022;

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrier privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte

de garantie si sarcini

NU SUNT
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Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT — Terenuri Somcuta Mare

Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

Carte Funciard Nr. 54544 Comuna/Oras/Municipiu: Somcuta Mare

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

54544

3.849

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata 2 .
crt | folosinta |vilan|  (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| pasune |DA 3.849 - - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segmeant
Tnceput sfargit = (m)
1 2 70.067
2 3 46.8
3 4 95.012
4 5 15.875
5 6 10.049
6 1 2559
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT — Terenuri Somcuta Mare Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

Carte Funciard Nr. 54544 Comuna/Oras/Municipiu: Somcuta Mare

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru,
++= Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai micl decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generarii,
06/09/2024, 10:15

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT — Terenuri Somcuta Mare

Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

'r’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara MARAMURES
7 Biroul de Cadastru si Publicitate Imaobiliara Baia Mare

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 54545 Somcuta Mare

A. Partea |. Descrierea imobilulul
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Somcuta Mare, Jud. Maramures

" Cod verificare

1001753244 53

or N oo | Suprafata* (mp) Observatii /

Referinte

Al 54545 6.638 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare |a dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

55086 / 03/09/2024

Act Administrativ nr. Hotarare nr. 303, din 16/12/2021 emis de Con

Administrativ__nr. Hotarare nr. 120, din 23/11/2021 emis de Consiliul Local al Orasului Somcuta Mare;

siliul Judetean Maramures; Act

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala

Al

n

1) JUDETUL MARAMURES, CIF:3627315, domeniul privat

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 54522/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 47075 din 29/07/2024;
pozitie transcrisa din CF 54498/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie
transcrisa din CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa prin incheferea nr. 2188 din 13/01/2022; pozitie transcrisa din
CF 54512/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie transcrisa din CF
51678/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022;pozitie transcrisa din CF 54511/Somcuta
Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie transcrisa din CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa
prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022;pozitie transcrisa din CF 54510/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea
nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie transcrisa din CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din
13/01/2022;:pozitie transcrisa din CF 54509/5omcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024;
pozitie transcrisa din CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa prin inchelerea nr. 2188 din 13/01/2022; pozitie
transcrisa din CF 54508/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie transcrisa din
CF 5167B/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022; pozitie transcrisa din CF
54507/somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie transcrisa din CF
51678/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022; pozitie transcrisa din CF 54506/Somcuta
Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie transcrisa din CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa
prin incheierea nr. 2188 din 13/01,/2022; pozitie transcrisa din CF 54505/5omcuta Mare, inscrisa prin incheierea
nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie transcrisa din CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din
13/01/2022; pozitie transcrisa din CF 54504/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024;
pozitie transcrisa din CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022; pozitie
transcrisa din CF 54503/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie transcrisa din
CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din 13/001/2022; pozitie transcrisa din CF
54502/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie transcrisa din CF
51678/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022;pozitie transcrisa din CF 54501/Somcuta
Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie transcrisa din CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa
prin incheierea nr. 2188 din 13/01,/2022; pozitie transcrisa din CF 54500/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea
nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie transcrisa din CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din
13/01/2022; pozitie transcrisa din CF 54499 /Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024;
pozitie transcrisa din CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022;

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

de garantie si sarcini

NU SUNT
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Intocmit:

CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT - Terenuri Somcuta Mare Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

Carte Funciard Nr. 54545 Comuna/Oras/Municipiu: Somcuta Mare

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Mr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
54545 6.638
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALIl LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr
Crt

Categorie |intra | Suprafata i :
folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1

pasune | DA 6.638 - - =

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 6.515

2 3 6577

3 ] 4738

4 5 6.29

5 6 9.003

G 7 95.013

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT — Terenuri Somcuta Mare Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

Carte Funciara Nr. 54545 Comuna/Oras/Municipiu: Somcuta Mare

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit == ()
T 8 62.023

8 9 58.805

9 10 45016

10 1 1.443

11 12 1.344
12 13 1.33
13 14 1.389
14 15 1.898
i5 16 1.783
16 17 1.598

17 18 1556

i8 19 22932

19 1 1.052

** Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
**= Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicd a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
06/09/2024, 10:15

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT — Terenuri Somcuta Mare

iciul de astru si Publicitate Imobiliara
P Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara MARAMURES
iroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Baia Mare
'-’, Biroul de Cadastru si Publici Imobiliara Baia M
F "
ANCPIL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA ' Cod verificare

PENTRU INFORMARE 100175394473
Carte Funciard Nr. 54546 Somcuta Mare ‘ll"“"“"l‘ll"“lI"“llll‘

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Somcuta Mare, Jud. Maramures

Nr.
Crt

Nr. cadastral Nr.

topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al

54546 7.8BR Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

55086 / 03/09/2024

Act Administrativ - nr. Hotarare nr. 303, din 16/12/2021 emis de Consiliul judetean Maramures; Act
Administrativ__nr. Hotarare nr. 120, din 23/11/2021 emis de Consiliul Local al Orasului Somcuta Mare;

B2

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
11

1) JUDETUL MARAMURES, CIF:3627315, domeniul privat

OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 54522/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 47075 din 29/07/2024;
pozitie transcrisa din CF 54498/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie
transcrisa din CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022; pozitie transcrisa din
CF 54512/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie transcrisa din CF
L1678/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022:pozitie transcrisa din CF 5451 1/Somcuta
Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie transcrisa din CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa
prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022;pozitie transcrisa din CF 54510/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea
nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie transcrisa din CF 51678/5omcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din
13/01/2022:pozitie transcrisa din CF 54509/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024:
pozitie transcrisa din CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022; pozitie
transcrisa din CF 54508/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie transcrisa din
CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022; pozitie transcrisa din CF
54507/ Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024: pozitie transcrisa din CF
51678/5omcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022; pozitie transcrisa din CF 54506/Somcuta
Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie transcrisa din CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa
prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022: pozitie transcrisa din CF 54505/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea
nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie transcrisa din CF 51678/5omcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din
13/01/2022; pozitie transcrisa din CF 54504/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024;
pozitie transcrisa din CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022: pozitie
transcrisa din CF 54503/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie transcrisa din
CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022; pozitie transcrisa din CF
54502/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024: pozitie transcrisa din CF
51678/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022;pozitie transcrisa din CF 54501/Somcuta
Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie transcrisa din CF 51678/5omcuta Mare, inscrisa
prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022; pozitie transcrisa din CF 54500/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea
nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie transcrisa din CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din
13/01/2022; pozitie transcrisa din CF 54499/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024.
pozitie transcrisa din CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022;

C. Partea [ll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

de garantie si sarcini

NU SUNT
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Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT — Terenuri Somcuta Mare Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

Carte Funciard Nr. 54546 Comuna/Oras/Municipiu: Somcuta Mare
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
54546 7.888
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata - <
crt | folosings |vilan (mp) Tara Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 pasune | DA 7.888 - & =

Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segrmentelor sunt obtinute din prolectie fn plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 65.945
2 3 55721
3 4 60.525
4 5 15612
5 6 51719
6 7 108 458
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 67 7/2001. Pagina 2 din 3
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Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT — Terenuri Somcuta Mare Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

Carte Funciara Nr. 54546 Comuna/Oras/Municipiu: Somcuta Mare

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit == (m)
T 1 1272

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

% Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitti si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, farad semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generaril,
0&/09/2024, 10:15
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Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT — Terenuri Somcuta Mare

Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

'lf Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara MARAMURES
'-‘, Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Baia Mare
r "
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 54547 Somcuta Mare

A. Partea I. Descrierea imobilulul

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Somcuta Mare, Jud. Maramures

o [\ cadastral Nl suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 54547 /.081 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

55086 f 03/09/2024

Act Administrativ - nr. Hotarare nr. 303, din 16/12/2021 emis de Con
Administrativ_nr. Hotarare nr. 120, din 23/11/2021 emis de Consiliul Local al Orasului Somcuta Mare;

siliul Judetean Maramures; Act

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala

B2 lin

Al

1) JUDETUL MARAMURES, CIF:3627315, domeniul privat

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 54522/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 47075 din 29/07/2024;
pozitie transcrisa din CF 54498/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie
transcrisa din CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022; pozitie transcrisa din
CF 54512/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie transcrisa din CF
51678/5omcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr, 2188 din 13/01/2022;pozitie transcrisa din CF 5451 1/Somcuta
Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie transcrisa din CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa
prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022;pozitie transcrisa din CF 54510/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea
nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie transcrisa din CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din
13/01/2022;pozitie transcrisa din CF 54509/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024;
pozitie transcrisa din CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022; pozitie
transcrisa din CF 54508/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie transcrisa din
CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022; pozitie transcrisa din CF
54507/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie transcrisa din CF
51678/5omcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022; pozitie transcrisa din CF 54506/Somcuta
Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie transcrisa din CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa
prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022; pozitie transcrisa din CF 54505/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea
nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie transcrisa din CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din
13/01/2022; pozitie transcrisa din CF 54504/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024;
pozitie transcrisa din CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022; pozitie
transcrisa din CF 54503/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie transcrisa din
CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022; pozitie transcrisa din CF
54502/5omcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie transcrisa din CF
51678/5omcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr, 2188 din 13/01/2022;pozitie transcrisa din CF 54501/Somcuta
Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie transcrisa din CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa
prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022; pozitie transcrisa din CF 54500/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea
nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie transcrisa din CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din
13/01/2022; pozitie transcrisa din CF 54499/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024;
pozitie transcrisa din CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022;

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
MU SUNT
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Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT — Terenuri Somcuta Mare Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

Carte Funciard Nr. 54547 Comuna/Oras/Municipiu: Somcuta Mare
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii f Referinte
54547 8.981
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOEIL

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata vz 2
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 pasune | DA 8.981 - = =

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 121.178
2 3 71.821
3 4 126.719
4 1 73287
* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*++ Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal micl decdt valoarea 1 milimetru.
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Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT — Terenuri Somcuta Mare Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

Carte Funciard Nr. 54547 Comuna/Oras/Municipiu: Somecuta Mare
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine infermatiile din cartea
funciarad active la data generarii. Acesta este valabil in conditille prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
corgborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 412016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generéril,
06/09/2024, 10:15
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Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT — Terenuri Somcuta Mare Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

'r‘ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara MARAMURES | Nr.cerere | 56114 |
- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Baia Mare l Ziua | y
" Luna | |
F - | Ami | 2024 |
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificars
AGERTIA SATIBNALL PENTRU INFORMARE 10017 53TA4SE
Carte Funciara Nr. 54548 Somcuta Mare |II‘|II||II ||II||III|II|

A. Partea |. Descrierea imobilulul
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Somcuta Mare, Jud. Maramures

E",ft - f::;;g;lc N Suprafata* (mp) Observatli / Referinte
Al S4548 10.007 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte dreptur] reale Referinte
55086 / 03/09/2024

Act Administrativ  nr. Hotarare nr. 303, din 16/12/2021 emis de Consiliul Judetean Maramures; Act
Administrativ_nr. Hotarare nr. 120, din 23/11/2021 emis de Consiliul Local al Orasului Somcuta Mare;
B2 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1
1} JUDETUL MARAMURES, CIF:3627315, domeniul privat
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 54522/Somcuta Mare, inscrisa prin inchelerea nr. 47075 din 29/07/2024;
pozitie transcrisa din CF 54498/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie
transcrisa din CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022; pozitie transcrisa din
CF 54512/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie transcrisa din CF
51678/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022;pozitie transcrisa din CF 5451 1/Somcuta
Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024; poczitie transcrisa din CF 51678/5omcuta Mare, inscrisa
prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022;pozitie transcrisa din CF 54510/5omcuta Mare, inscrisa prin incheierea
nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie transcrisa din CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din
13/01/2022;:pozitie transcrisa din CF 54509/5omcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024;
pozitie transcrisa din CF 51678/5omcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022; pozitie
transcrisa din CF 54508/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie transcrisa din
CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022; pozitie transcrisa din CF
54507/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie transcrnisa din CF
51678/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022; pozitie transcrisa din CF 54506/Somcuta
Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie transcrisa din CF 516 78/Somcuta Mare, inscrisa
print incheilerea nr. 2188 din 13/01/2022; pozitie transcrisa din CF 54505/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea
nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie transcrisa din CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din
13/01/2022; pozitie transcrisa din CF 54504/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024;
pozitie transcrisa din CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022; pozitie
transcrisa din CF 54503/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie transcrisa din
CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022; pozitie transcrisa din CF
54502/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie transcrisa din CF
51678/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022;pozitie transcrisa din CF 54501/5omcuta
Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024; poczitie transcrisa din CF 51678/5omcuta Mare, inscrisa
prin incheierea nr. 2188 din 13/01,/2022; pozitie transcrisa din CF 54500/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea
nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie transcrisa din CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din
13/01/2022; pozitie transcrisa din CF 54489/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024;
pozitie transcrisa din CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa prin inchelerea nr. 2188 din 13/01/2022;

C. Partea |ll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

MU SUNT
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Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT — Terenuri Somcuta Mare Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

Carte Funciara Nr. 54548 Comuna/Oras/Municipiu: Somcuta Mare

Anexa Nr, 1 La Partea |

Teren
MNr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
54548 10.007
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOEBIL

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata ¥ :
crt | folosinta |vitan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

1 pasune | DA 10.007 - > =

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segrmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m)
1 2 137.891

2 3 22115

3 4 51.37

4 5 130537

5 6 65.098

6 1 10.496

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line |& adress apay.ancpl,ro Formudar versiunea 1.1

Pagina 69/112



Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT — Terenuri Somcuta Mare Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

Carte Funciara Nr. 54548 Comuna/Oras/Municipiu: Somcuta Mare

*=* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*£ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai micl decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face |la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
06/09/2024, 10:15
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Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT — Terenuri Somcuta Mare

’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard MARAMURES " Nr. cerere 56113 |
' ............ e | _=hiis ]
- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Baia Mare Ziva___ | 08
74 | _Luna | 08 |
r Anul | 2024
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE 100175394495
Carte Funciard Nr. 54549 Somcuta Mare |II‘|II||II||I||I|I||II||II|||I|

A. Partea |. Descrierea Imobilulul

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Somcuta Mare, Jud. Maramures

Crt

Nr. |Nr. ;?:I:gsrt;-:lc Nr| suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al

54549 9.497 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

55086 / 03/09/2024

Act Administrativ @ nr. Hotarare nr. 303, din 16/12/2021 emis de Consiliul Judetean Maramures; Act
Administrativ.__nr. Hotarare nr. 120, din 23/11/2021 emis de Consiliul Local al Orasului Somcuta Mare;

B2

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
111

1) JUDETUL MARAMURES, CIF:3627315, domeniul privat

OBSERVATIL: pozitie transcrisa din CF 54522/5omcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 47075 din 29/07/2024;
pozitie transcrisa din CF 54498/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie
transcrisa din CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022; pozitie transcrisa din
CF 54512/Semcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie transcrisa din CF
51678/5omcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022,pozitie transcrisa din CF 5451 1/Somcuta
Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie transcrisa din CF 51678/5omcuta Mare, inscrisa
prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022;pozitie transcrisa din CF 54510/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea
nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie transcrisa din CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din
13/01/2022;pozitie transcrisa din CF 54508/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024;
pozitie transcrisa din CF 5167B8/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022; pozitie
transcrisa din CF 54508/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie transcrisa din
CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022; pozitie transcrisa din CF|
54507 /Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie branscrisa din CF
51678/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022; pozitie transcrisa din CF 54506/Somcuta
Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie transcrisa din CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa
prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022; pozitie transcrisa din CF 54505/5omcuta Mare, inscrisa prin incheierea
nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie transcrisa din CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din
13/01/2022; pozitie transcrisa din CF 54504/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024;
pozitie transcrisa din CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022; pozitie
transcrisa din CF 54503/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie transcrisa din
CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022; pozitie transcrisa din CF
54502/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie transcrisa din CF
51678/50omcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022,pozitie transcrisa din CF 54501/Somcuta
Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie transcrisa din CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa
prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022; pozitie transcrisa din CF 54500/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea
nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie transcrisa din CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din
13/01/2022; pozitie transcrisa din CF 54499/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024;
pozitie transcrisa din CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022;

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

de garantie sl sarcini

NU SUNT
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Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT — Terenuri Somcuta Mare Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

Carte Funciard Nr. 54549 Comuna/Oras/Municipiu: Somcuta Mare
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Mr cadastral Suprafata (mp}* Observatii / Referinte
54549 9.4497
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Sterea 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata E .
crt | folosinta |vilan {mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 pasune | DA 9.497 - - -

Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie fn plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit = (m)
1 2 14 377

2 3 137.317

3 4 0618

4 5 66.281

5 6 137.891

6 1 56.194
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Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT — Terenuri Somcuta Mare Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

Carte Funciard Nr. 54549 Comuna/Oras/Municipiu: Somcuta Mare

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 s sunt rotunjite la 1 milimetru.
#+= Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciarad active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevdzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 si in forma fizicd a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generaril,
06/09/2024, 10:15

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare an-fine [a sdresa &pay.ancpi.ro Fasmrndlar versiunes 1.1

Pagina 73/112



Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT — Terenuri Somcuta Mare Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

o Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard MARAMURES | Nr.cerere | 56106 |
| } Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Baia Mare _ Zwa | 06 |
" Luna 09 |
- “Anul 2024

ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA o verificare

PENTRU INFORMARE 100175396478
Carte Funciard Nr. 54550 Somcuta Mare ‘ll"“"“ |I‘ |II||“||II|

A, Partea |. Descrierea imobilulul
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Somcuta Mare, Jud. Maramures

o [\ gadasra N7| suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 54550 3.130 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari sl acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale Referinte

55086 / 03/09/2024

Act Administrativ nr. Hotarare nr. 303, din 16/12/2021 emis de Consiliul Judetean Maramures; Act

Administrativ _nr. Hotarare nr. 120, din 23/11/2021 emis de Consiliul Local al Orasului Somcuta Mare;

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

1/1

1} JUDETUL MARAMURES, CIF:3627315, domeniul privat
OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 54522/5omcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 47075 din 29/07/2024,
pozitie transcrisa din CF 54498/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie
transcrisa din CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022; pozitie transcrisa din
CF 54512/5omcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie transcrisa din CF
51678/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022;pozitie transcrisa din CF 5451 1/Somcuta
Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie transcrisa din CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa
prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022;pozitie transcrisa din CF 54510/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea
nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie transcrisa din CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din
13/01/2022:pozitie transcrisa din CF 54509/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024;
pozitie transcrisa din CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022; pozitie
transcrisa din CF 54508/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie transcrisa din
CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022; pozitie transcrisa din CF
54507/ Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie transcrisa din CF|
51678/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022; pozitie transcrisa din CF 54506/Somcuta
Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024, pozitie transcrisa din CF 51678/5omcuta Mare, inscrisa
prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022; pozitie transcrisa din CF 54505/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea
nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie transcrisa din CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din
13/01/2022; pozitie transcrisa din CF 54504/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024;
pozitie transcrisa din CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022; pozitie
transcrisa din CF 54503/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie transcrisa din
CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022; pozitie transcrisa din CF|
54502/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie transcrisa din CF|
51678/5omcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022;pozitie transcrisa din CF 54501/Somcuta
Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024, pozitie transcrisa din CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa
prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022; pozitie transcrisa din CF 54500/5omcuta Mare, inscrisa prin incheierea
nr. 44166 din 16/07/2024; pozitie transcrisa din CF 51678/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din
13/01/2022; pozitie transcrisa din CF 54498/Somcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 44166 din 16/07/2024;
pozitie transcrisa din CF 51678/5omcuta Mare, inscrisa prin incheierea nr. 2188 din 13/01/2022;

C. Partea Ill. SARCINI .

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

MU SUNT
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Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT — Terenuri Somcuta Mare Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

Carte Funciard Nr. 54550 Comuna/Oras/Municipiu; Somcuta Mare
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
54550 3.130
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

4540

o

Date referitoare la teren

nr | Categarie |intra | Suprafata iz ;
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 pasune | DA 3.130 - - &

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (rm)
1 2 39.5M
2 3 84 061
3 4 3241
4 5 3.313
5 6 2.46
6 7 2952
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT — Terenuri Somcuta Mare Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

Carte Funciard Nr. 54550 Comuna/Oras/Municipiu: Somcuta Mare

Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit i+= (m)
7 8 2475

8 9 2508

9 10 3.307

10 11 2.136

11 12 1.498
12 13 £.929

13 14 18.816
14 15 7.656

15 1 63.358

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Sterec 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
wx Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai micl decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generaril. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generaril,
06/09/2024, 10:15
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Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT — Terenuri Somcuta Mare Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

Referat de admitere. cerere nr. 50828 7 13-08-2024

wr’
14 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard MARAMURES pir.cerere, S0S28
‘Mr PI Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Baia Mare Lune | 0@
- Adresa: Localitate: Baia Mare, Str. Cosmonautilor nr 3 Erad | 2022

REFERAT DE ADMITERE
(Dezmembrare imaokbil)

Domnului/Doamnei JUDETUL MARAMURES
Domiciliul Loc. Baia Mare. Str GHEQRGHE SINCAI, Nr. 46, Jud. Maramures

Referitor |a cererea inregistratd sub numarul 50828 din data 13-08-2024. va informam:

Imobilul situat in Loc. Somcuta Mare, Jud. Maramures, UAT Somcuta Mare avand numarul cadastral 54522 a
fost dezmembrat in imobilele:

1) 54541 situat in Loc. Somcuta Mare, Jud. Maramures, UAT Somcuta Mare avand suprafata
masurata 14786 mp;

2] 54542 situat in Loc. Somcuta Mare, Jud. Maramures, UAT Somcuta Mare avand suprafata
masuratd 5120 mp;

3) 54543 situat in Loc. Somcuta Mare, Jud. Maramures, UAT Somcuta Mare avand suprafata
masuratd 3382 mp;

4) 54544 situat in Loc. Somcuta Mare, Jud. Maramures, UAT Somcuta Mare avand suprafata
masurata 3849 mp;

%) 54545 situat in Loc. Somcuta Mare, Jud. Maramures, UAT Somcuta Mare avand suprafata
masurata 6638 mp;

&) 54546 situat in Loc. Somcuta Mare, Jud. Maramures, UAT Somcuta Mare avand suprafata
masuratd 7888 mp;

7) 54547 situat in Loc. Somcuta Mare, Jud. Maramures, UAT Somcuta Mare avand suprafata
masuratd 8981 mp;

B) 54548 situat in Loc. Somcuta Mare, Jud. Maramures, UAT Somcuta Mare avand suprafata
masurata 10007 mp;

9) 54549 situat in Loc. Somcuta Mare, Jud. Maramures, UAT Somcuta Mare avand suprafata
masurata 9497 mp;

10) 54550 situat in Loc. Somcuta Mare, Jud. Maramures, UAT Somcuta Mare avand suprafata
masuratd 3130 mp;

11) 54551 situat in Loc. Somcuta Mare, Jud. Maramures, UAT Somcuta Mare avand suprafata
masuratd 4155 mp:;

12) 54552 situat in Loc. Somcuta Mare, Jud. Maramures, UAT Somcuta Mare avand suprafata
masurata 3459 mp;

13) 54553 situat in Loc. Somcuta Mare. Jud. Maramures, UAT Somcuta Mare avand suprafata
masuratda 5504 mp;

14) 54554 situat in Loc. Somcuta Mare, Jud. Maramures, UAT Somcuta Mare avand suprafata
masuratd 5221 mp;

15) 54555 situat in Loc. Somcuta Mare, Jud. Maramures, UAT Somcuta Mare avand suprafata
masuratd 12026 mp:

16) 54556 situat in Loc. Somcuta Mare, Jud. Maramures, UAT Somcuta Mare avand suprafata
masurata 857 mp;

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciard al OCPl MARAMURES la data: 13-08-2024.

Situatia prezentatd poate face obiectul unor modificar ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si a
publicitdtii imobiliare nr. 7/199&, republicatd, cu modificérile si completarile ultericare.

Inspector
CAMELIA MARIANA ZUGRAVL

Digrtade igred
Can'.-efu by
Mariana Vs S

s KA
Iugavu (LT <
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Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT — Terenuri Somcuta Mare Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

ANEXA Nr.11
PLAN DE AMPLASAMENT S| DELIMITARE A IMOBILULUI
CU PROPUNERE DE DEZLIPIRE

Scara 1:2000

[ we. codaatal Suprofala mosurato | Adresa Imebilului |
| 54522 104500 Somcuta Mare, jud Maramures - infravitan ‘
[ cartea Funciara ar 54522 | uaT| SOMCUTA MARE |

50828/13.08. 2024

Camelia  Diatal caned

Mariana  Marana Zugeava

Date H2408.13

Zugravu 1513840300

atuahia actulln atugbo witoare ]
{inginta_de_deziipire/alinire) {Bupa ds cexfipira/alipi
o ot | Cotegert 8 Towanarsa motiuna| By Sipratitn | oteuera e | pescrersa imania
54541 | 14786 P Lor
54542| 5120 P tar2
54543] 3382 P 73
54544 | 3849 P o4
54545 | 6638 P 015
54546 7888 P LaT8
s4522| 104500 | P SASAT | osat P i
54548 10007 P Lore
54549 | 9497 P o9
54550 3130 P LoT 10
54551 4155 P Lorn
54552 | 358 P Loz
54553 | 5504 P Lot
Dl
e \ 54554 5221 P LOT %
1011
66,850 i il 54555 12026 P Lor
54558 857 P Lot %6
e 7 Iﬂln\l_v‘
Topgl} 104500, " 104500 - -
oF |
g puTORZARE B
23 ganu ROt ‘;‘;:gl:
e L s PR

Stompila BEPY

: 06.08.2024%
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Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT — Terenuri Somcuta Mare Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

Plan de amplasament si delimitare a imobilului Asexanr 10
SCARA 1:2000
_ Suprafata masuratd a
Nr. cadastral imobilulut (mp) Adresa imoblulus
54541 14786 Somecuta Mare, Jud, Maramures
Carte Funciard nr, Unitatea Adminsstrativ Teritonald (UAT)
N Somauta Mare

+ -

Pt | ot LOT %
2 |[104.100
5780
4 | avee 50828/13.08.2024
5 0851
& 3.080 i Digitally sigred by
5 Bions Camelia STac
5 | e Mariana  zugows
o |1227a3 Zugravu  Thesaiars
4 A Date referitoars la teren
Nr. parcela £m; S\f;:()&h Coservatl Mentiuni
1 P 14786 Intravilan
Teremd aste nalmpeajmist
Total 14785
B. Date referitoare la construc i
Cod Dastinatia Suprafata construitd la sol (mp) Mendun|
Total 3

Suprafata totald masurald a imobduls = 14786mp
Suprafaja din act = 14786mp

Ptyp Inspector
e "r% Confirm infroducersa imobulul in baza de date integratd &
o, @ atnbuirea numdrului cadastral

7‘?,; "

L)
A4
&
“Vosh aneeit®
—

Semndtura

¥
-8
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Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT — Terenuri Somcuta Mare Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

Plan de amplasament si delimitare a imobilului Arexa nr. 10
SCARA 1:1000
Nr. cadastral sum?;f (s:,'::a N Adresa imobiluki
54542 5120 Somaouta Mare, Jud. Maramures
Cane Funciara nr. Unitatea Ammimsv?erImalé [UAT)
’r Somcuta Mare

e Lungem
Pi c"'.’f"
(e
e 50828/13.08.2024
2 | 40.285
N E Camelia [c’z::“g"‘“’
; ;;::i Mariana Zugravu
s | 70853 Zuaravu Datec2024.08.13
7 | 49985 g 15:1859 403100’
A. Date referitoare 1a teren
Categorie | Suprafaa - AT,
Nr. parceld da fowosints {mp) Observali Menfiuni
1 P 5120 Intraviian
Terenul este neimpresmuit
Tatal 5120
B. Dato reforitoars la construc il
Cod Destinajia Suprafala construta la sol (mp) Menliund

Suprafala totalad masuratd a imobilului = 5120mp
Suprafata din act = 5120mp

Inspector
Confirm infreducerea imobiului in baza de date integrata si
atnbuirea numarulul cadastral

Sermniura
Dok onmsisoicoms
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Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT — Terenuri Somcuta Mare

Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Ascxanr 10
SCARA 1:1000
Sugprat;
Nr. cadastral uqr&ii?:(s;gﬂa 9 Adresa imobdului
54543 3362 Somcuta Mare, Jud. Maramures
Carte Funciars rv Unitatea Administratv Tentonald (UAT)
Somcuta Mare

50828/13.08.2024

Cart'\eha acjtaly igeedd
Mariana weass 23w

Dte: 243813
Zugravuy =801

CAD. 51677

A I
P | oniaty
1 | 27 655
2 | men
3 | 70.067
4 | s3za7
§ | oras
8 | 38744
A. Date referitoare Ia teren
Categone | Suprafata - v
Nr. parcaia de folosinta {mp) Observati Mentiuni
1 P 3382 Intravilan
Tererul este neimprejmuit.
Total 3382 s
B, Date referitoare Ia construc til
Cod Deslinatia Suprafala construild la sol (mp) Mentiuni
— Sprafais totald masuratd 3 imobiluiui = 3382mp
Soos U TR Byprafata din act = 3382mp
? fn TIFICA T "";':, ‘lmwf
O80 SR \ Confimn introduceres imabilului In baza de date integrats 5i
10. tzgqg)m,, we ) atribuinea numaruli cad
atorilor Ja teren,, 702008 | ,
e 24 + |
" ! E:l
Semnatura
Dol i
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Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT — Terenuri Somcuta Mare

Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Ansxa e, 10
SCARA 1:1000
Suprafala misurata a 2
Nr. cadasteal imobiluhs {mp; Adresa imobitulul
54544 3849 Somcuta Mare, Jud. Maramures

Cane Funciard nr.

Unilales Administratiy Tertonala (UAT)

Somcuts Mare

50828/13.08.2024
Carqelia gggmed
Mariana marana zugrawu
ZUgravu teyenrsgson

»/ Gis)
5 CERTIFBeny RCEGY,

¥ GISNAPPING TOPD &

%, SR

Lungems
P'; bl
Sus)
1 | 25550
2 | 10,049
3 | 15875
4 {95012
& | 48800
& | 70.087
A Date referitoare la teren
Categone | Suprafata =
Nr. parcela de folosingd (mp) Observabi Mentiuni
1 P 3849 Intravilan
Teremd este naimprejmut.
Total 3848
B. Date referitoare la construc fil
Cod Destinatia Suprafata construita la sol (mp) Menguni
Total =
Suprafafa totald masuratd a imobiluui = 3849mp
Supralata din act = 3849mp
- T BIONNE > Executs inspector

Confirm intraducerea imobilului In baza de date integrata sl
atnbuirea numaruui cadasirat

Semnatura

N Clasaw
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Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT — Terenuri Somcuta Mare Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

Plan de amplasament si delimitare a imobilului Anexi e, 10
SCARA 1:1000 _
Nr. cadasteal S“ﬁ:mumﬁmﬁm @ Adresa mobilutul
54545 65638 $omcuta Mare, Jud. Maramures
Carte Funciacd nr, Unilabea Administrativ Tartoniala (UAT)
N $omcuta Mare
I
50828/13.08.2024
Camelis Oy gpod
Mariana mmu
Zugravu arw

i

L1}
9.003
£.260
4739
8577
5515
1.082

22.931
155
1.4859
1.763
1,888
1.380
1.330

Son~NowsEwN A 2

-
-

1,443
45017

P T GG
L I TR S R

95.012

A. Date referitoare la teren

Nr. parces | 21egon 5 smf)’” Observafi Mentiuni

1 P 6638 Intravitan

Terenul este neimprejmu.

Total 65638

B. Date raferitoars &a construc Ul
Cod Destinatia Suprafala construita la sol (mp) Menturs

Suprafata totald masurata a imobilului = 6638mp
Supralala din act = 6636mp

Inspector
Confirm intreducerea imobiului in baza de date integrata 5l
atnburea numérului cadastradl

Rikad e,
= L
4

Yy
CERTIFIcAY 2
DE gsna

TRgre
"i‘y

Sae rio rREERRIDEY IOQEES
5 '-msg e!‘,-P
GIS MAPPING Thop ™ /

/

ATAY
oo

% SAL Semnidtura

Data........c....

~ CLACR Y
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Intocmit: CHESA I. FLORIN -EV. AUTORIZAT — Terenuri Somcuta Mare Utilizator:Parcuri Industriale Maramures SA

Plan de amplasament si delimitare a imobilului Asexs e 10
SCARA 1:1000

Suprafala masurata a i
Ne_ cadastral imobilutul (mp) Adresa imobilukd
54546 7888 Somcuta Mire, Jud. Maramures
Carte Funciard nv. Unitatea Admenistratvy Temoriald (UAT)
N Somauta Mare

;| Lo
o) s 3 50828/13.08.2024
B
T [ 12720 < - kS
2 [s0s4ss Camelia T30 29r=
3 | 81719 Mariana = Meriana Zugraw
a | 15892 Dite: 20240813
5 | e0s2s Zugravu 131837 sa300
5 | 55721
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului Amexanr 10
SCARA 1:1000
Suprafaja maswal
Nr cadastrai up:ia:ﬁuhi (mp)a A Adresa imobdulu
54547 8981 Somouta Mare, Jud. Maramures
Cane Fundard nr Unitatea Administrativ Terilorald (UAT)
Homeuta Mare

P

5 1710 50828/13.08.2024
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ZUgravu  Ssrser oo
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Total 8581
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?-J Nr1 @no 1&&\9 2 alribuirea numarului cadastral
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Plan de amplasament gi delimitare a imobilului Asesa 11
SCARA 1:1000
-]
Wi, cadastal u“:‘;?mﬁ?;slﬁ 8 Adregs mobilului
h4h548 10007 Somcuta Mare, Jud. Marsmures
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Total 10007
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului Anesane 1

SCARA 1:1000
Suprafata masuratd a
Imabilului (mp)

Nr. cadasteal Adresa imobiluui

54549 9497 Someuta Mare, Jud. Maramures

Carte Funciasd o, Untatea Adminsirativ Tedtoriaia (UAT)
$omeuta Mare

50828/13.08.2024

H by
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Suprafafa totaia masurala a imobilukl = B497mp
—~— Suprafaja din act = 9497mp
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului Aesa nr 10
SCARA 1:1000
Nr. cadastra! Supr.:;ab?uz.a ?;r:;a 8 Adresa Imobiuiul
54550 3130 Somauta Mare, Jud. Maramures
Carte Funciara nr, Unifales AGTinistrat Temonald (UAT)
N Somcuta Mare
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Tatal a
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ROMANIA F.6
Judetul MARAMURES pag.1
PRIMARIA SOMCUTA MARE

N, 4 643 din R L 2022

CERTIFICAT DE URBANISM

Ne. 19 din0§. <6, 2022

In scopul: Efecturii de operatiuni notariale privind circulagia imobiliara:
+wCREARE SI DEZVOLTARE PARCURI INDUSTRIALE INJUDETUL
MARAMURES - PARC INDUSTRIAL SOMCUTA MARE"

Ca urmare Cererii adresate de S.C. PARCURI INDUSTRIALE MARAMURES S.A CUI
44227545, cu demteitial/sediul in judetul MARAMURES municipiul /ersateomuna BAIA MARE, satul:
<, sectorul- cod postal -, str. Gh, Sincai nr. 46, bloc - s¢ - et - ap. -, telefon/fax -, reprezantat prin cc.
STAMATOIU DANIELA-IOANA - presedinte CA Maramures. e-mail contact@ grupconstructii.ro.
inregistratd la numarul 4689 din 25.05.2022.

Pentru imobilul - teren §i/ sau constructii — situat in judetul MARAMURES munieipiablorasul/
comuna SOMCUTA MARE satul: -, sectorul - cod postal - strada, nr. FN, bl-sc - et. - ap. -, zona: -,
sau identificat prin'” Extras C.F nr. 51678 Somcuta Mare nr. cad. 51678; Plan incadrare in zoni, scara
1:5000, Plan de situatie scara 1:1000

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr.134/2002-2009, faza PUG/PHZPUD,
aprobata prin Hotararea Consiliului Judetean /Local al orasului Someuta Mare nr. 147 / 30.11.2009 si HCL
nr. 133/2019.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii, republicati, cu modificirile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

I. REGIM JURIDIC

a.) Situarea terenului @ intravilanul localititii Somcuta Mare;

b.) Dreptul de proprictate asupra imobilului: domeniul privat al Judetului Maramures, conform
Extras C.F. nr. 51678,

¢.) Prevederi ale documentatiilor de urbanism / amenajare a teritoriului care instituie un regim

special
asupra imobilului: terenul se afld in zona cu interdictic temporardl de construire: - in zonele neocupate de
constructii - pana la elaborarea PUZ sau PUD care va fi solicitat prin CU - pe baza avizului Comisiei
Locale de Urbanism si Amenajarea teritoriului/ Consiliul local - dupa caz: PUZ sau PUD va fi solicitat si
in toate cazurile in care se modifica prevederile RLU cu privire la: 1. funcliunea dominant a zonei; 2.
accesul sau in cazul absengel unui acces: POT, CUT: 3. alinieri faja de strada: 4. retrageri fata de limite de
proprietate; partial in zona de protectic: fati de culoare tehnice (conducta de transport gaze natural, LEA).
fata de calea ferata: sunt prevazute masuri de eliminare a unei zone inundate de pe str. Finteusului din
Somcuta Mare - datorita scurgerii apelor de pe versantul invecinat: sani de gardd si canalizare spre
Barsau; lucrdri de imbundtatiri funciare - canale de desecare gravitationale realizate conform proiect - de
fostul IEELIF Maramures: propunere reinfiintare cale ferata cu ecartament normal - pe traseul fostei cai
ferate. in vederea asigurdrii legaturii cu CF Baia Mare - Jibou - Cluj si pasaj la nivel CF; carare / potecd/
drum de pamant: este
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propusd artera ocolitoare pentru localitatea Somcuta Mare - cu legaturi in DN 1C si propunere legaturd inlrc\‘,l
DNI1C si ocolitoare care traverseazi parcela.

2. REGIMUL ECONOMIC:

a.) Folosinta actuala: pasune;

b.) Destinatia stabilita prin documentatiile de urbanism aprobate: Zona mixti (M), subzona cu
unitati industriale (UD).

3. REGIMUL TEHNIC:

Conform P.U.G. si R.L.U., aprobate prin HCL nr. 1472009, si HCL nr. 13372019, cu pericada de
valabilitate pana in anul 2029, terenul se afla in intravilanul localitatii, in zona M — zona cu functiuni mixte.
cu subzonele: UL E (ecoferme), IS, LP

Se recomanda urmétoarele procente de ocupare a terenurilor: Zone de pr(xiuc‘idmicroproduc‘ie industriala
si agrozootehnicd 35 %o Locuinte si funciiuni complementare 25 %: Servicii de interes general §i institutii
publice 15 %: Zone plantaii de proteciie intre zone functionale diferite, parc, sport, recreere. turism 25 %
CONDITII DE AMPLASARE ECHIPA CLADIRIL.

gros;

Utilizari interzise.

- Unitati de productie industriald sau agricold cu caracter poluant pentru localitati - pentru amplasarea carora
sunt necesare distanie de protectic de peste 100 m - stipulate la art. 11 din Normele de igiend gi recomandéri
privind mediul de viaja al populatiei aprobate cu OMS nr. 119/2014; acestea se vor amplasa in extravilan pe
baza de PUZ. in viitoare trupuri:

- Lucrari de terasament de naturd s afecteze amenajdrile din spafiile publice §i constructiile de pe parcelele
adiacente.

- Orice lucrari de terasament care pol s3 provoace scurgeres apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea §i colectarea rapida a apelor meteorice.

Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

Conform PUZ. dar nu sub dimensiunile:

- Parcelele vor avea un front minim la strada de 20,0 m.

- Suprafata minima a unui lot pentru microproductie: 1200 mp.

- Suprafata de mai sus poate fi ocupata §i ctapizat;

Amplasarea clidirilor fati de aliniament

Prin PUZ se vor preciza retragerile de la aliniamente. dar ele vor fi obligatoriu mai mari de 6 - 8.0 m fag le
aliniament - pe strizile de categoria a I11-a §i pe colectoarele DN1C

Amplasarea clidirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

- Cladirile vor fi dispuse numai izolat si se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim jumdtate
din inalfimea la cornige masuratd in punctul cel mai inalt fata de teren dar numai putin de 5.0 m - in
conditiile

aprobdrii prin documentatiile de urbanism a unor vecinatati cu caracter de microproductie compatibila; in
cazul in care zona de microproductie constituie limitd de zond functionald. distanta minima faga de limita
laterald va face obiectul unui studiu de impact prin care se va determina nivelul de poluare a factorilor de
mediu si modul de reglementare. Faia de partea posterioard cladirile vor fi retrase cu minim 5.0 m.
Amplasarea clidirilor uncle fatd de altele pe aceeasi parcela.

- Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu inal{imea la cornige a cladirii celei mai
inalte masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 6,0 m.

Circulatii §i accese

Conform PUZ:

- Toate parcelele trebuie s aibd un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau sa beneficieze

de servitute de trecere legal obtinut prin una din proprietdjile invecinate de minim 6,0 m lifime pentru &
permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport greu
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- Aleile semicarosabile din interiorul incintelor cu o lungime de maximum 25.0 m vor avea o lajime minima

de 3.5 m, iar cele cu lungimi mai mari vor fi prevazute cu supralargini de depasire si suprafete pentru

manevre de intoarcere.

- Fiecare unitate va avea solutionata circulatia §i platformele de aprovizionare cu materie prima si de livrare

a produselor finite;

Stationarea autovehiculelor

- Stajionarea autovehiculelor atit in timpul lucrérilor de constructii ¢at i in timpul functiondrii cladirilor se

va face in afara drumurilor publice. ficcare unitate avand prevazute in zond adiacenmta carosabilului cdt §i in

interiorul parcelei. spatii de parcare:

Inaltimea maxima admisi a cladirilor.

2 niveluri din care un nivel industrial — tip hala:

2 — 3 niveluri - la cladiri sociale

Aspectul exterior al cliadirilor

Cladiri cu structurd durabild. cu finisaje de calitate, acoperiy sarpanti cu céapriori drepti sau arcuifi: se admit

orice tipuri de invelitori in afard de azbociment si carton asfaltat.

Culori adoptate: culori deschise orice tonalitate: se interzic nuanje stridente;

Forma golurilor: rectangulara: sunt admise forme poligonale sau arcuite: se admit luminatoare in acoperis.

- Arhitectura de tip industrial §i sediu institugie sau firma cu fajadele posterioare $i laterale tratate la acelagi
~  nivel de finisaj cu fatada principala:

- In cadrul platformelor de prelucrare a lemnului. debitarea bustenilor se va realiza in hale si nu in soproane:

Se admit soproane provizorii pentru perioade reduse de timp §i amplasate in frontul al ll-lea fa{a de

circulatiile publice;

- Amenajirile cu rol de colectare a rumegusului vor avea pereti sau parapeti care sa nu permita vizibilitatea

in incinte §i din drumurile publice a acestuia;

Conditii de echipare edilitard

- Toate cladirile vor fi racordate la refele tehnico - edilitare publice in misura realizarii acestora.

- Toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.

- Se va asigura in mod special evacuarea rapida si dirijarea apelor meteorice prin sanjuri spre parauri.

Spatii libere si spatii plantate

- Conform prevederilor Regulamentului general de urbanism pentru zone mixte, se va asigura o zona

plantatit de cca 30 % din suprafata parcelei.

- Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fajada.

- Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare vor fi inierbate si plantate cu arbori.

imprejmuiri

- Gardurile spre strada vor avea inal{imea de maximum 2,00 m §i minimum 1,80 m: se recomanda garduri

realizate din structurd metalicd i panouri din confectii metalice din aliaje care nu necesitd protectie prin

vopsire: aceste imprejmuiri pot fi dublate de garduri vii

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S$1 UTILIZARE A TERENULUI

Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

Procentul maxim de ocupare al terenului se stabileste prin studiu de fezabilitate pentru fiecare investitie in parte -

conform Regulamentului general de urbanism: pentru zone mixte, POT are valori de cca 70 %.

Echiparea co utilitagi: -in zond nu exista utilitag

Regimul de actualizare/modificare a documentatiilor de urbanism si a regulamentclor locale
aferente: Aviind in vedere faptul ¢i imobilul este situat in zona cu interdictie temporari de construire
pani la elaborarea unui P.U.Z. sau P.U.D., zona se va detalia prin elaborarea unui P.U.Z., care va
cuprinde reglementari cu privire la: organizarea retelei stradale; organizarea arhitectural-urbanistica
in functie de caracteristicile structurii urbane; modul de utilizare a terenurilor; dezvoltarea structurii
edilitare; statutul juridic si circulatia terenurilor. Plan Urbanistic Zonal va fi elaborat, finangat, avizat
si aprobat in conditiile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificirile §i completiarile ulterioare si se vor obtine urmatoarele documente:

- Aviz tehnic P.U.Z., eliberat de Consiliul Judetean Maramures - Directia Arhitect Sef;

- Hotirdrea Consiliului Local al orasului Somcuta Mare pentru aprobare P.U.Z.

Dupi aprobarea planului urbanistic zonal se poate intoemi documentatia tehnici — DTAC.
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Prezentul Centificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat”’ pentru; Intocmirea documentatiei tehnice pentru
obtinerea autorizatiei de construire pentri: WCREARE SI DEZVOLTARE PARCURI INDUSTRIALE
IN JUDETUL MARAMURES ~ PARC INDUSTRIAL SOMCUTA MARE"™

48 copul emireni cortifi lwi de wrham e precirAnii solicitantului formalath in cerere

CERTIFICATUL  DE  URBANISM NU  TINE LOC  DE  AUTORIZATIE
CONSTRUIRE/DESFHNFARE SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI
CONSTRUCTH

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii - «
construire/desfiinfare - solicitantul se va adresa autorititii compete-te pentru prolectu lnedmlm
J TECTIA MED J 2 I 1A
(autoritatea competentd pentru protectia mediului. adresa)

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publi
$i private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului
Parlamentului European 2003/35/CE privind panmparea publicului la elaborarea anumitor planuri §i i
programe in Icgélum cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului i accesul la justitie, a Directiv
85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligagia de a contac
autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sd analizeze si s decida. dupa caz, incadrarea/neincadran
proiectului investifiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu
desfisoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdl
lucrdrilor de constructin la autoritatea administragier publice competente,

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritat
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice. centralizirii optiunili
publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultate
consultarii publice.

in aceste conditii:

Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd
pentru protectia mediului in vederea evaluirii initiale  a investitiei §i stabilirea necesitifii evaludnii efectelor
acesteia asupra mediului. In urma evaludrii initiale a investifiei  se va emite actul administratiy al autoritdyi
competente pentru protectia mediului. |

b

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor
investifiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritifii administratier publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii.

In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de
a notifica acest fapt autoritafii administratiei publice competente,
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In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructil, republicatd, cu modificarile §i completarile ulterioare.

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de pdna la datade

Dupi aceastd datd, o noud prelungire a valabilitafii nu este posibild, solicitantul urménd sa oblind. in

conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR.

ARHITECT $EF,

Data prelungirii valabilitatii:

Achitat taxa de: lei, conform Chitantei nr. din

Transmis solicitantului la data de direct / prin posti.
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S.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESEHNTARE va fi insotita de
urmitoarcle documente:
a) certificutul de urbanism;
b) dovada tithului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actunlizat
Ia i yi extrasul de carte funciarit de informare actualizat la zi. in cazul in care legea nu dispunc altfel (copie
legalizata);
¢)  Documentatia tehnici — D.T., dupi caz:

EInraAc D.T.O.E Cdprab.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism

d.1) avize 5i acorduri privind utilitagile urbane si infrastructura;
Alte avize'acorduri

] alimentare cu apa [ gaze naturale
] canalizare [ telefonizare
] alimentare cu energie electrica (] salubritate

] alimentare cu energie termicd [ transpornt urban

d.2) avize si acorduri privind:
- BJ securitatea la incendiu [] protectia civila B2 sanatatea populatici

d.3) avizele / acordurile specifice ale administratiei publice centrale si /sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora:
- Verificator de project conform Legii nr, 10/1995 privind calitatea in constructii;
-Aviz Statul Major General din cadrul Ministerului Apiririi Nationale Bucuresti, str. Izvor, nr. 110, sector S, cod
postal 050561;
- Aviz - Agentia Nationald de Imbunatatiri Funciare, Filiala teritoriali TISA - SOM ES, Unitatea de administrare
02.01 MARAMURES, municipiul Baia Mare, str. Mirgeanului, Nr. 2;
- Aviz - Regionala Cai Ferate Cluj, municipiul Cluj Napoca, str. Avram lancu nr.17;
= Acordul proprietarilor terenurilor traversate pentru accesul din drum public la lucriivile propuse - daci este cazul;
- Acord prealabil de smplasare si / sau acces la drum national - Directia Regionalid Drumuri si Poduri Cluj,
municipiul Cluj Napoca, str. Decebal, nr. 128.
- Acord de amplasare ls drum comunalidrum public local - Primiria orasului Someuta Mare;
- Aviz -S.C.TRANSGAZ S.A. Medias - sector T.G.N. Baia Mare, str. V, Alecsandri, nr. 68
~Avizul tehnic al Arhitectului sef din cadrul Consiliului Judetean Maramures pentru Planul urbanistic Zonal
- Hotdrdrea Consiliului Local al orasului Someuta Mare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal.
d.4) Studii de specialitate:
- Studiu geotehnic:
- Plan de situatie in sistemul de Protectie Stereografic 1970, cu identificare parcelei prin numir cadastral, vizat de
Oficiu de Cadastru si Publicitate Imobiliard Maramures,
¢) Dovada inregistririi proicctului 1a O.A.R din Rominia (1 exemplar original), document justificativ conform
Anexei nr.8 din Ordinul nr. 2823/14,10,2003,
1) actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediului;
2) dovada privind achitaren taxelor legale
Documentele de plata ale urmitoarelor taxe (copie): taxa pentru-objinerea autorizatiei de construire.
tave imbra OAR.

//
SECRETAR.
Toma Alin

\
ARHITECT SEF,
ing. Tomsa Vasile
[ !l./
AN
Achitat taxa de: scutit de taxa. Conform legii nr. 227/2015, art. 476, lit. ¢, f.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct /prin posti la data de
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JUDETUL MARAMURES
CONSILIUL JUDETEAN

ROMANIA
HOTARARE
privind gestionarea si administrarea unor terenuri
destinate dezvoltirii vetelei de Parcuri Industriale in judetul Maramures

Avéind in vedere:
- Referatul de aprobare al Presedintelui Consiliului Judetean Maramures:
- Raportul de specialitate al Direciei Arhitect Sef nr. 8541/2022:
- Raportul de specialitate al Directiei Juridice nr. 8607/2022;
- Adresa nr. 15/21.02.2022 a S.C. "Parcuri Industriale Maramures S.A™;
- Extrasele de Carte Funciard nr. 51678 Somcuta Mare, nr. 51677 Somcuta Mare 5i Carte Funciara nr. 52150 Fircasa;
In baza prevederilor:
- Legii nr. 18672013 privind constituirea si functionarca parcurilor industrial;

Vazand avizul comisiilor de specialitate: Comisia pentru buget finante, Comisia pentru proiecte, strategii §i
dezvoltare, Comisia pentru urbanism, amenajarea teritoriului, protectia mediului si administrare patrimoniu, st Comisia
juridica si de disciplina;

In temeiul prevederilor art. 173, alin, (1), lit. a), b) i ), art. 182, alin. (1); art, 196, alin. (1), lit. a) din O.U.G.
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile §i completirile ulterioare:

Consiliul Judetean Maramures, adoptd prezenta:

HOTARARE:

Art. 1. Se aprobi gestionarca si administrarea de citee S.C. Parcuri Industriale Maramures™ S.A. a terenului in
suprafatd de 110.870 mp, situat in localitates Someuta Mare, Inscris in CF 51678 Somcuta Mare, nr. cadastral S1678,
CF 51677 Somcuta Mare, or. cadastral 51677 si avind valoarea de inventar de 115.794.00 lei, teren destinat
dezvoltdrii retelei de Parcuri Industriale in judejul Maramures conform Contractului de gestionare §i administrare
cuprins n Anexa 1 la prezenta hotdrére.

Art.2. Sc aprobi gestionarea §i administrarea de citre S,C."Parcuri Industriale Maramures” S.A. a terenului in
suprafatd de 204.145 mp, situat in localitatea Buzegti, inscris in CF nr. 52150 Fércasa, nr. cadastral 52150 §i avand
valoarea de inventar de 5.053.171.00 lei destinat dezvoltrii refelei de Parcuri Industriale in Judetul Maramures
conform Contractului de gestionare si administrare cuprins in Anexa 2 la prezenta hotdrire.

Art. 3. Se mandateazd Presedintele Consiliului Judetean Maramures pentru semnarea Contractelor mentionate
ia art.] si ant. 2 din prezenta hotéirdre.

Art. 4, Prezenta hotérare se publicd in Monitorul Oficial Local Maramures $i s¢ comunica;

- Institutici Prefectului - judeful Maramures;

- Directiei Arhitect Sef;

- Directiei Jundice;

- Directici Economice;

- Directiei de Dezvoltare si Implementare Proiccte;

- 8.C. "Parcuri Industriale Maramures S.A.”

N

Nr.110

Baia Mare, 19 aprilie 2022
Prezents hotdnire o fost adoptatd cu 29 de voturi , pentru “si dowd neparticipari, in gedinga¥drdinard a Consilintui Judetean Maramureg din 19
aprilic 2022 Au fost prezenti 31 din 35 do imombri ai consilindui judeean.
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Nr. inregitrare 73599/10.11.2022

Alexandr,
Roxana P

Digitally signed by
Alexandra Roxana Perse
Date: 2022.11.10

rse 110956 +0700°

Anexa 1.35 la regulament

,j h A

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
CU PROPUNEREA DE DEZLIPIRE

Se. 1:1000
Nr.cadastral Suprafata masurata | Adresa imobilului
51656 110870 intravilan, SOMCUTA MARE
Cartea Funciara or. S16%6 UAT] SOMCUTA MARE

1 \“h
\ \2
' \2
%
\&
(%
\
\. \
et
Situatia villeare
‘ﬁ dulgnfn:’:h! ‘
6370 P oras Someuta Mare ‘
TT&70
Inspector,

Confirm introducerea imabliulul In baza de date Integrata
si atribuires aumarulul cadastral

Parafa
Semsnaturs sf data

zMeT!zﬂ‘:.é'&QMf
il de Cagastry si

Publicitate Imabily \
Maramur —
DIACONU M s
> e :

-
CAS ey
-
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
Se. 1:5000
Nr.cadastral uprafata masurata | Adresa imobilulul
Sie VY 6370 mp intravilan, Somcuta Mare
Nr.carte funciara AT,
SOMCUTA MARE
LOT1 ‘
i 70800 | -
".#1
' 4 Nr| Longm
\ '%ta Petf gy
oras Somnde More Ve ; z,::;.s
SAeT7 2| T
8] 272000
6| rom
7| 278830
| 8] 153438
. 8| 268533
. | 101 224401
/ :‘37“
/
pm ! é/;i'{— B owe
] ;
i £
: §.A. Date referitoare la teren
Nectal _de Tibetata o) Mentiuni
1 Pasune 6370 teren neimprejmuit
Total= 6370
- B. Date referitoare la constructii
consir. Destinatic (mp) Mentiuni
Total suprf. teren construita=
Suprafata totala masurata = 6370 mp
Suprafata din act = 6370 mp
Inspector,
Confirm introducerea imobilulal in bazs de date integrata
sl atribuirea wﬂd ccdﬂ‘ld
24387 7"2,63 oh, 2044
Oﬁou Je Cadasfw s.
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

Se. 1:5000

Nr.cadastral

Suprafata masuraia

Adresa imobilulul

mp

intravitan, Somcuta Mare

Nr.carte lunciara

UAT,

SOMCUTA MARE __

LOT2

lm

hnwo ‘ - '“L// an "’fm

38n00
30

3z

P N B BN -

A. Date referitoare la teren

et ﬁ&ﬁﬂfa m'i"‘ Meantiuni
1 Pasune 104500 teren neimprejmuit
Total= 104500
Cod B. Date referitoare la constructii
constr, _ Destinatie W‘,‘am!.m Mentiuni
Total suprf. teren construita=
Suprafata totala masurata = 104500 mp
Suprafata din act = 104500 mp
Tnspecior,

103/29.0h Zpedes
1R 91

Publicitate | fi

Confirm introduceres imobilulul in baza de date integrata
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wr Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara MARAMURES
,';H - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Baia Mare

‘.__"": ' T Adresa BOPI: Localitate: Bala Mare, Str. Cosmonautilor nr 3

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1021 /2022

Intocmit astazi, 13/07/2022, privind cererea 43496 din 12/07/2022 '
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr ... din ......... 3%"3;.;&%%“?

L 45572001 sl elDAS
1. Beneficlar: JUDETUL MARAMURES
2. Executant: BABUTIU MIHAI-ANDRE!
3. Denumirea lucrarilor receptionate: Plan de situatie pentru obtinerea autorizatiei de construire

4, Nominalizarea documentelor si a decumentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara MARAMURES conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act |Data act  [Tip act Emitent
7] 12.07.2022 'nscrls sub semnatura privata PFA BABUTIU MIHAI
12.07.2022 Inscris sub semnatura privata U M
il [I2.07.2022 fnscris sub semnatura privata PFA BABUTIU MIHAI
it 08.06.2022 F-cl‘. administrativ Prlmarla Somcuta Mare

Asa cum sunt atasate |la cerere.

5. Concluzli:

Pentru procesul verbal 1021 au fost receptionate 1 propuneri:

* Seryeste pentru obtinerea autorizatiei de construire: "CREARE 51 DEZVOLTARE PARCURI INDUSTRIALE IN
JUDETUL MARAMURES - PARC INDUSTRIAL SOMCUTA MARE®.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator I'ﬁp eroare esaj suprapunerg
1678 ruertizare Receptia 1690575: Imobllul TR-B76-1 se suprapune cu terenul 51678 din
stratul permanent!

Lucrarea este declaratd Admisé

Inspector
ANAMARIA IAROVENCO

Docurmentul contine dale cu caracter personal, profejale de prevederie Legii Nr. 677/ 2001. Pagina 1 din 1
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PLAN OE INCADRARE SC. 1:5000

I arokwmine co Legan SNTHE, Ovin BXIASH00 st T5a cuncabwid Marfeh ae 085000 34 3 s e bond o4 arikies by
e T pesinct Pwints 44 Incasenss Leoiel, 0 seciesea shgorded acaaa de clis

rdnwlﬂmuhcwﬂutu ™y pol § oxtem, rezoduee ey scets, peted 3y In nbegme, cecl cu scordud
GRS DONSTRLICTH ¢ roaor ikade 1 2 5200 Sacht o pAT carn w) doal sboern

PLAN ARCH SC 110000

| LIMITA TEREN STUDIAT
STV Ne Cal 51878

\

P
COLASE 3 DEZAZLIARL PARCLA ADUSTRIALE M
AOFTL

& G R U P et e MARANURT} - 2ARC W) ISTRAL SOMCUTE | Svotact o
CONS ™ AN Ll -
ONSTRUCTH g 15 e AT R b s ol . | 40272022
OGS CTArS W IeGr AT

| saw [ P pr—
et 2 ¢ favc . '
SPECFIATE NE ;sv.u.ru».| /v Wauwevs 34 2]

| 15008 .MX " Dot Soce, w34 rue sF
Sd't;w T.‘ [rrover s—" ¥ smrvery b B Bl Vs, Joc Mawrwes
Pooan e Gl Aivieo | | D=y Puesaee

Ousenat | e Fegdan Raign

PLAN DE INCADRARE N ZONA

At
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' LEGENDA
—— -Drum
-Canal

—— -Limita nr.cad.

§ doTem
-

-~
-~

s Limita rv.cad studiat
& -Stalp beton
J [ -Podet

A [ 5 |

“Conduct sublerana
gaze naturale

sxzee -Cale lerald

In conformitate ou Legea 5041931, Orain 3392009, ar. 793, axcatantul lucrdr are

Az ¥ cu privire la
mEdtie Fisyar conztatate Tn project Inante de 17 focran, 10 ved 14 2 de cite
Prancher

Acest deson i informatile coprinss in el nu pet fi copate, repeoduse s3u uliizee, paral s in intregme. decdt cu acordul
cns al GRUP CONSTRUCTI 5l nu pat N folasite o alt scop decdt oo pentru care au fost elaborate.

ﬁ G R U P o2 s o ™ EREARE $1 DEZVOLTARE PARCURI INDUSTRIALE N

JUDETUL NARANURES - PARC INDUSTRIAL SOWCUTA | Project nr,
CONSTRUCTIl  Usnen e 175 s Moy WARE
' WP 0

projvctare iIntegratd

N CAD 51678, oc, Somcusa Mase, jul Neesmrurng | 4022022

Bonficiar. :
SPECFICATE NUME ’SEIMTLRA " /\/ sy faze
12000 .AA 3 Grevtghe Gincsd, o0 46, mun SF,
Sef proiect oz, Wertan Dragos A S Sosmcnn Troen Fue Sao Mare. jud. Noramures
Pioectal  |oh CasinAvghekeszd - /| D PLAN DE SITUATIE EXISTENT | FEmsae
Degenat des. Soodan Eadogh i -
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i

y LEGENDA
— Drum
—— -Canal

—— Limita v.cad,
 -Limita rv.cad.studiat
& -Stalp beton
7 ¢ Podet
—-Spatirverse
— “Conducta subterana

gaze nalurale
e -Cale ferata

| Ve
fes cantormitstn 0. Legan SUA991, Qatin 2392000, 4. 794, rntul loceR ane obloeiia o s el il ca piving b
ormatie i r chsrimh in prowsct inesnte de § ocrdni, i eed dupondrii oo uibe

PORCIT

Acest cesen gl informatide cuprinse In el nu pet i coplate, reproduse sau utlizase, partal sau in Intregme. decdt cu acordul
zens al GRUP CONSTRUCTI i ma pot fi folozite In alt 5000 decdt oof pentru care au foz! eoborate,

Packact:
‘ ; R | ' P iR CREARE 51 DEZVOLTARE PARCURI INDUSTRIALE [N
G s xcas | JUDETUL MARARORES - AR ROUSTRIAL SOMCUTA i
CONSTRUCTIl Ui 1 e Meteuns o Prtect

prowctare integrata

Ne CAD 81878 koc. Somaaea Ms, fod Narameres | 902/2022

Searg! 5.C. Parcurt Industrial Fara
A

Nanmwes
12000 m sk Grecighs §inc, er. 46, mn S.F.
WABAMTNIS KM PN Bai Mare jud Nasamues

SPECFICATE NUME ISENT\.RA

Sef praiect  lieg NerianDragos b . ..~
Promectal arh Cdakn Arghelescy e PLAN DE sn-u‘TE EXISTENT Plansarr.
Dasenat des. Sogdan Balogn Az -
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Prezentarea evaluatorului
CHESA I. FLORIN-EVALUATOR AUTORIZAT
Sediul: Floresti, str. Eroilor nr. 278,ap. 24,jud.Cluj

CIF 32848140

Legitimatia nr. 17909/2024

Asigurare profesionalda —250.000 €

Certificat de evaluator nr. 13/10.12.2013
Specializarea EPI (evaluarea proprietatilor imobiliare)
Certificat de evaluator nr. 384/28.10.2019
Specializarea EBM (evaluarea bunurilor mobile)
e-mail: evaluator.autorizat.1@gmail.com

mobil: 0740- 086 246

EVALUATOR TITULAR — ANEVAR

s

CHESA FLORIN "?“

Legigmartia Nr. 17909 § f }

\\%}' xalabnl 2 ﬂ
"areui {
\~ & s.‘ 4
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